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2. DELIMITAREA OBIECTIVULUI STUDIAT

1. Date generale

21.1.  Localizare si date generale

Municipiul Miercurea Ciuc este resedinta judetului Harghita, Transilvania, Roménia, fiind format din localitdtile
componente Ciba, Harghita-Bai, Jigodin-Bai si Miercurea Ciuc.

Miercurea Ciuc este cea mai mica resedintd de judet din Romania. Numele orasului este atestat pentru prima data sub
forma Csikszereda intr-o scrisoare din anul 1558, cu referire la targurile saptamanale tinute aici in zilele de miercuri.
Pana in perioada interbelica denumirea romaneasca a orasului a fost Sereda Cicului, dupa care numele a fost tradus in
forma actuala.

Conform criteriilor definite prin Legea nr. 351/2001, privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a IV-a ,Reteaua de localitati’, Miercurea Ciuc apartine categoriei localitatilor de rangul I, municipii de
importanta interjudeteana, judeteana sau cu rol de echilibru in reteaua de localitati, indeplinind urmatoarele cerinte:

o Populatie: de la circa 50.000 la circa 200.000 de locuitori;

o Functiuni economice: capacitati de productie diversificate din sectorul secundar si al serviciilor productive,
social-culturale si informative cu raza de servire prioritar judeteana

o Nivel de dotare-echipare: institutii de decizie politica, administrativa, juridica de importanta judeteana: educatie,
cercetare stiintifica: institute de invatamant superior sau filiale ale acestora, colegii, institute sau filiale ale unor institute
nationale de cercetare; sanatate, asistenta sociala; cultura; comert, servicii comerciale prestate populatiei si agentilor
economici; mass-media; finante, banci, asigurari; sport, agrement; protectia mediului; alimentare cu apa si canalizare;
culte; transport/comunicatii; ordine, securitate.

Situat la 46°21’ latitudine nordica, 25°48’ longitudine esticd, municipiul Miercurea Ciuc este cel mai mare oras al judetului
Harghita, situat la intersectia unor importante axe rutiere nationale in directiile est-vest si nord-sud:

— Legatura cu drumul european E60/ segmentul Bucuresti- Brasov- Targu Mures- Cluj- Oradea/ se face la
Balauseri, jud. Mures, prin drumul national 13A, din dinspre vest;

— In directia est, pe drumul national 12A se face legatura cu Moldova, cu municipiul Bacau prin pasul Ghimes;

— Pe directia nord-sud trece prin municipiu drumul european E538, care face legatura intre Toplita si Sfintu
Gheorghe, si prin intermediul drumului national 13 cu Brasov.

Zona studiata, ZCP01 — Centru, se afla in intravilanul Municipiului Miercurea-Ciuc, in zona centrald. Aceasta este
alcatuita din urmatoarele subdiviziuni:

SZCP Centru_a - Centrul nou - SZCP01 a

SZCP Centru_b - Strada Petofi Sandor - SZCP01 b

SZCP Centru_c - Liceul Marton Aron - SZCP01 ¢

SZCP Centru_d - Subzona administrativa - SZCP01 d

SZCP Centru_e - Spatii verzi si dotari de interes public + Cimitirul vechi - SZCP01 e
SZCP Centru_f - Ansamblul de locuinte colective Patinoarului - SZCP01 f

A
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— SZCP Centru_g - Strada Liviu Rebreanu - SZCP01 g
— SZCP Centru_h - Biserica Sf. Cruce - SZCP01 h

Zona istorica cuprinsa in cadrul ZCP01- Centru, este diversa si cuprinde fragmente "trunchiate" din partile istorice ale
orasului, impreuna cu interventii socialiste de calitati urbane variate. Orasul-targ Miercurea Ciuc s-a dezvoltat pe doud
axe principale: una est-vest, reprezentata de strada Kossuth din trecut, un spatiu liniar cu o forma usor bombata in
mijloc, care gazduia pietele obisnuite saptamanale si cele anuale mai ample, cu caracter regional. Strada Kossuth Lajos
isi avea originea la biserica romano-catolicd (construitd abia in 1758, deoarece Miercurea apartinea de parohia
Sumuleu), iar legatura sa cu cimitirul vechi se facea printr-o prelungire spre sud-vest, zona care era si targ de animale.
Pe masura ce se indrepta spre est, strada-piata era extinsa cu alte deschideri alveolare, principala dintre acestea fiind
targul olarilor (astézi piata agroalimentara centrald). La paraul Sumuleu, strada traversa pe podul de piatra (K6hid) si se
intersecta cu strada Pet6fi la faimosul "colt" (Sarok).

Perpendicular pe axa est-vest se afla cealalta strada importanta a localitatii: strada Pet6fi actuald. De la "colt" spre sud,
strada si-a dobandit aspectul actual treptat, incepand cu sférsitul secolului al XIX-lea. Functiunile istorice principale ale
strazii Pet6fi erau comerciale, de cazare si locuire, precum si servicii speciale cum ar fi tipografile din perioada
interbelica. Odata cu pierderea caracterului cetatii si construirea sediului administrativ al comitatului, care mai tarziu a
devenit primaria si palatul justitiei, la inceputul secolului al XX-lea, suprafetele de teren din partea sudica a strazii au fost
intens ocupate, facand legatura spre Jigodin. De-a lungul dezvoltarii sale, s-au observat diverse modalitati de ocupare a
terenului, de la rural la urban. Unele loturi inca nu au atins un grad complet de urbanizare, ramanand cu aliniamente
retrase sau discontinui. Spre nord, un edificiu important si urbanizator - gimnaziul confesional, cunoscut astézi ca liceul
Marton Aron - a fost construit intre 1911-1913. Terenul a fost achizitionat de la satul vecin, Toplita. Prezenta scolii a
accelerat urbanizarea traseului nordic al axei nord-sud.

Procesul de dezvoltare urbana a fost marcat distinct de urmatoarele perioade:

— Perioada cuprinsa intre 1900 si 1914 - orasul a cunoscut o expansiune semnificativa, specificd oraselor din
Transilvania care au beneficiat de administratia si de baza economica a monarhiei.

— In 1916 - 80% din structura construita a orasului a fost devastatd si incendiatd in timpul intrarii trupelor
roménesti, mai ales casele din lemn ale agricultorilor situate in partea sudica a strazii Kossuth.

— Tn anii 1930 - s-a inceput drenarea mlastinii, crednd premisele pentru dezvoltarea parcului central extins si
pentru deschiderea bulevardului Timisoarei.

— Perioada socialismului cu interventii blande (1960-1980) - au fost realizate primele interventii majore - nu toate
negative - in tesatura incompleta a orasului, precum piata Majlath Gusztav Karoly cu cinematograful, magazinul
central, blocul de locuinte "lama" si turn, cladirea comerciala-rezidentiald "Femina", hotelul Bradul, patinoarul si
cartierul patinoarului.

—In anii 1980-1989, varful perioadei de socialism - au fost desfiintate elemente urbane semnificative si definitori
ale identitatii orasului. Strada Kossuth Lajos a fost trunchiata, iar traseul sdu a fost mutat mai spre nord. De
asemenea, s-a realizat noul centru civic format din casa partidului comunist si o piata de adunare imensa,
inconjurata de un hotel, o casa de cultura si o cladire destinata initial uzului cultural-comercial, ale carei lucrari
de constructie au fost intrerupte odata cu schimbarea de regim din 1989.

Lotul 2, care reprezinta obiectul prezentului studiu, cuprinde SZCP Centru_b — strada Petéfi Sandor, portiune conservata
a centrului traditional al orasului, cu functiune mixta, structura morfologicd omogena si organizata in lungul principalei
axe comerciale, SZCP Centru_c — liceul Marton Aron, cladire realizata la 1911, amenajarile si spatiile libere aferente,
SZCP_Centru_d — subzona administrativa, grupare a sediilor diferitelor institutii, cu o structura compactd, SZCP
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Centru_e — spatii verzi si dotéri de interes public, principalele dotari culturale, sportive si de agrement, organizate in
sistem pavilionar cu o importanta componenta de spatji verzi si SZCP Centru_h — biserica Sf. Cruce.

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 376/2018, pentru zonele construite protejate, vor fi intocmite Planuri Urbanistice
Zonale pentru Zone Construite Protejate (PUZCP), in acord cu metodologia de elaborare a documentatiilor de urbanism
pentru astfel de zone, pana la intocmirea unor astfel de documentatii urbanistice fiind aplicabile dispozitiile speciale cu
privire la aceste zone aga cum sunt acestea instituite prin regulamentul aferent PUG in sectiunea ce cuprinde dispozitiile
speciale aplicabile la nivelul unitatji teritoriale de referinta corespunzatoare.

21.2.  Cerintele caietului de sarcini
PUZ-ul va cuprinde reglementari referitoare la urmatoarele aspecte ale zonei:

a) Organizarea retelei stradale si studiul intersectiilor (S1-S7);

b) Organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
¢) Modul de utilizare a terenurilor;

d) Dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) Statutul juridic si circulatia terenurilor;

f) Protejarea monumentelor istorice si servitutile in zonele de protectie a acestora.

Prin PUZ se stabilesc, in urma analizei contextului social, cultural, istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari privind
regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul
de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor si materialele admise.

Scopul intocmirii PUZ-CP01 este instituirea zonelor protejate si formularea de masuri necesare de protectie si
conservare a valorilor de patrimoniu cultural national, reprezentativ pentru patrimoniul cultural local. Conservarea,
protejarea si valorificarea patrimoniului cultural construit sunt fundamentale pentru dezvoltarea economica, sociala,
culturala si afirmarea identitatii teritoriale.

Este necesara introducerea unei viziuni strategice asupra dezvoltarii zonelor luate in considerare, avand in vedere rolul
lor creativ si intreprinzator. Astfel, la nivelul documentatiilor de amenajare a teritoriului si al planurilor urbanistice
generale ale localitétilor, se formuleaza politici si concepte strategice de dezvoltare pentru teritorii sau organisme urbane
integrate si se iau decizii complexe de planificare teritoriala si urbana.

In ceea ce priveste PUZ-ul pentru zona construita protejata, acesta trebuie sa fie atat un instrument de control, cat si
unul de dezvoltare. Ca instrument de control, PUZ-ul se va concretiza in planuri si regulamente, iar ca instrument de
dezvoltare, PUZ-ul, conceput si ca plan strategic, va asigura derularea politicilor specifice pana la transpunerea lor in
programe si proiecte, precum si previzionarea suportului institutional, financiar si uman.

In propunerea PUZ-CP01 se va reactualiza Studiul de fundamentare PUZ pentru reglementarea fatadelor din ansamblul
urban str. Petofi Sandor - Marton Aron (fosta Gh. Cosbuc) monument istoric HR-ll-a-B-12721 realizat in decembrie 2008,
respectiv Studiul de fundamentare PUG Miercurea-Ciuc 2009 privind zone protejate cu valoare culturala deosebita.

Obiective Generale ale Elaborarii PUZ-CP01

Elaborarea documentatiei este necesara pentru reglementarea zonei centrale protejate din punct de vedere urbanistic.
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Viabilizarea zonei se va realiza prin:

\J

Evidentierea rolului de catalizator al zonelor respective pentru dezvoltarea urbana, teritoriala si regional;

— Asigurarea continuitatii fizice, functionale si spirituale a cadrului construit din localitati si stimularea interesului
economic si cultural pentru utilizarea acestuia;

— Protejarea si punerea in valoare a monumentelor istorice, a zonelor arheologice si a ansamblurilor arhitecturale
si urbanistice deosebite, precum si a contextului si caracteristicilor care contureaza semnificatia lor istorica.

Documentatiile si requlamentele vor avea in vedere:

— Stabilirea directiilor si prioritatilor de dezvoltare logica a zonelor luate in considerare, raportate la dezvoltarile
localitatilor in ansamblul lor;

— Reglementarea modului de utilizare a terenurilor cuprinse in perimetrele zonelor respective;
— Stabilirea conditiilor de realizare si conformare a constructiilor si amenajérilor urbanistice pe ariile respective.

Realizarea propunerilor de dezvoltare reglementate prin PUZ-CP se face, dupa aprobarea documentatiei, in functie de
posibilitdti, din fondurile prevazute din bugetele unitétilor teritorial-administrative de baza, in corelare cu fondurile alocate
de la bugetul statului sau din bugetele unor persoane juridice sau fizice.

In zona de protectie se instituie servitutile de utilitate publica si reglementarile de construire pentru:

— Pastrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inlaturarea sau diminuarea factorilor poluanti de
orice natura;

— Pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural-urbanistic al monumentului prin aprobarea si supravegherea
construirii;

— Pastrarea si valorificarea potentialului arheologic.

Avénd n vederea faptul ca obiectivele specifice mentionate in cadrul caietului de sarcini au fost preluate in PUG 2012, o
parte dintre acestea au fost implementate. in acest sens, au fost marcate obiectivele nerealizate, care se doresc a fi
implementate prin prezenta documentatie de urbanism.

Obiective Specifice ale elaborarii PUZ-CP01:

in conformitate cu certificatele de urbanism nr. 83, 82, 81 /16.02.2023 si in urma adreselor primite de la autoritétile
avizatoare, obiectivele de utilitate publica propuse in zona sunt;

— Realizarea nodului rutier i reconfigurarea intersectiei str. Brasovului si str. Patinoarului;

— Remodelarea strazii Kossuth Lajos ca arterd comerciald majora a orasului, conform PUG;

2

Amenajare si reamenajare parcari in zona Universitatea Sapiential- Liceul Catolic ,Sfanta Maria”, zona strazii
Patinoarului, zona strazii Eroilor, zona Pietei Cetétii, conform PUG;

\J

Amenajarea traseelor verzi din zona, conform PUG;

— Reamenajare si remodelare a Pietel Gari, a intersectiei str. Mihail Sadoveanu - str. Rebreanu, a intersectiei str.
Pietii - str. Mihai Eminescu, a intersectiei str. George Cosbuc - str. Kossuth Lajos, str. Gal Sandor - str. Petdfi
Sandor, str. lancu de Hunedoara - str. Marton Aron, cu 0 componenta pietonala dominanta, conform PUG;

— Reabilitare si reamenajare a Pietei Libertatii, str. Pet6fi Sandor, Pietei Majlath Gusztav Karoly;
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Desfiintarea parcarii din zona intersectiei str. Gal Sandor - str. Pet6fi Sandor;

Relocare a Sectiei de Boli Nervoase si a Sectiei de ORL a Spitalului Municipal, conform PUG;

Relocare a pietei agroalimentare conform PUG;

Relocare penitenciar;

Extindere a Muzeului Secuiesc al Ciucului;

Modernizarea infrastructurii stradale si a retelelor edilitare, inclusiv introducerea retelelor subterane de cabluri;
Reabilitarea cladirilor cu valoare de patrimoniu existente in zona;

Revitalizarea strazii Petofi;

Propuneri privind revitalizarea Parcului Central si strazilor adiacente.

Realizarea nodului rutier si reconfigurarea intersectiei str. Brasovului / str. Zold Peter in sensul analizarii
oportunitatii infiintarii unui sens giratoriu;

Trotuarele, aleile pentru pietoni si pistele de biciclisti vor fi proiectate cu respectarea standardelor si
normativelor in vigoare;

Se va avea in vedere infintarea unui numar suficient de locuri de parcare in apropierea zonelor in care, din
cauza modernizarii retelei stradale, se impune desfiintarea unor parcaje;

Avénd in vedere obiectivul stabilit privind "relocare piata agroalimentara”, se va avea in vedere crearea unui
numar suficient de locuri de parcare in zona, precum si amenajarea intrarii/ iesirii din incinta pietei astfel incat
sa se evite ambuteigjele;

Realizarea sistemului de canalizare tip separativ — divizor.

Obiective specifice:

%

Ll Ll

N

Propuneri de modernizare a retelei de strazi si a infrastructurii edilitare, inclusiv introducerea cablurilor aeriene
existente in subteran;

Evaluarea, in cadrul PUZCP, a posibilitatilor de extindere a retelei de strazi si a pietelor pietonale;
Introducerea de piste pentru biciclisti in profilele strazilor;

Realizarea unui parcari publice multietajate in zona Pietei Libertatii;

Reorganizarea si reamenajarea pietei agroalimentare, str. Pietii;

Reorganizarea si reamenajarea urméatoarelor spatii publice, prin eficientizarea circulatiei auto si extinderea
suprafetelor pietonale si verzi:

Intersectia strazilor Brasov/ Mihail Sadoveanu/ Florilor (piata urbana aferenta garii)

Intersectia strazilor Mihail Sadoveanu/ Liviu Rebreanu

Revitalizarea Pietei Garii

Reabilitarea parcului Elisabeta si extinderea plantériilor spre sud, in lungul fatadei paralele cu calea ferata;
Reorganizarea unitara a retelei de spatii publice la nivelul intregii zone centrale;

Propuneri pentru ocuparea parcelelor vacante, precum si pentru alte interventii cu impact urbanistic sau
arhitectural semnificativ.

Studiu de oportunitate 5
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Remedierea lipsei totale a toaletelor publice din oras;
Se va reanaliza indiciile urbanistice aferente SZCP01 si spatiilor verzi si dotari de interes public.
Cimitirul vechi - SZCP01.

Se va acorda atentie ocrotirii copacilor sanatosi existenti in zona, si introducerii acordului Directiei Floricole,
spatiilor verzi, bazelor sportive, intretinerii, transportului si pietei pentru proiectele de amenajare.

Respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale prevazute in documentatie;

Neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate
in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Pentru incintele asociate obiectivelor aflate in administrarea Serviciului Roman de Informatii se va utiliza
simbolul OS - Zona cu destinatie speciala, conform definitiei de la art. 5 lit.b) din Ordinul comun nr. 2.212/2018,
fara a fi necesara inscrierea denumirii institutiei noastre inclusiv in privinta zonelor de protectie ale zonelor cu
destinatie speciala.

In etapa de avizare si aprobare a documentatiilor se impune obtinerea unui punct de vedere din partea
institutiei noastre cu privire la prevederile acestora.

Avénd in vedere faptul ca obiectivele sus mentionate au fost stabilite in cadrul PUG aprobat in anul 2012, o mare
parte dintre acestea au fost implementate. in cadrul PUZ-CP se vor lua in considerare spre obiectivele marcate prin
culoare verde, ce vor face obiectul unor de investitii ulterioare.

Disfunctionalitati existente din punct de vedere administrativ:

%

Zonele protejate de suprafata extinsa genereaza un numar mare de solicitari pentru avizul Ministerului Culturii,
Cultelor si Patrimoniului National, care chiar in conditile Ordinului Ministerului Culturii 2797 /2017 impune o
autorizare lenta si anevoioasé de catre Comisia Zonala de Monumente Istorice;

Este necesara identificarea prin PUZCP a cazurilor care necesita avizul Comisiei Zonale de Monumente
Istorice si s& se asigure o reglementare locala pentru restul solicitarilor.

Documentatia trebuie sa impuna reglementari privind POT, CUT, regimul de construire, amplasarea cladirilor
noi faté de aliniament, retragerile fata de limitele laterale, frontale si posterioare, inaltimea maximé la cornisa,
inaltimea totala maxima, modul de acoperire, pante admise la acoperisuri, cromatica aplicata si materialele de
constructii, functiunile propuse, zonele verzi, accesul si parcérile, imprejmuirile, retelele edilitare.

Studiul de fundamentare analizeaza critic patrimoniul construit al municipiului i stabileste conditiile in care el poate fi
valorificat. El va avea urmatoarea suita de rezultate minime anticipate:

%

A

A

analiza critica a Listei Monumentelor Istorice, din care sa rezulte propuneri pentru clasarea sau pentru
declasarea unor obiecte de arhitectura sau a unor ansambluri. Autorii studiului vor acorda o atentie sporita
cladirilor si ansamblurilor din perioada interbelica si din cea socialistd, inclusiv celor industriale;

actualizarea Studiului Istoric General, conform legislatiei in vigoare, care va contine date legate de evolutia
teritoriului si localitatii din punct de vedere istoric, cultural, demografic, economic, etnografic, urbanistic Si
arhitectural;

actualizarea responsabila a delimitarii cadastrale a zonelor construite protejate;

actualizarea sau delimitarea cadastrala responsabila a zonelor de protectie ale monumentelor - inclusiv lista
numerelor de carte funciara care sunt afectate;

Studiu de oportunitate 6
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delimitarea cadastrala a zonelor de protectie arheologica;

\J

constructia tipologiilor patrimoniului construit valoros, dupa planimetrie, dupa functiune si dupa tipul structurii
portante;

— proiectarea operatiunilor urbane necesare pentru valorificarea sociala, economica, arhitecturala si urbanistica a
patrimoniului construit, inclusiv a celui arheologic;

— fundamentarea unui set preliminar de categorii si de obiective definitorii pentru patrimoniul cultural al
municipiului si a zonei metropolitane.
Pornind de la evolutia istorica a localitatii si a teritoriului sau, studiul istoric va prezenta:

— identificarea si inventarierea elementelor de identitate arhitecturala din punct de vedere morfologic, stilistic, la
scara si materialitate;

— identificarea ansamblurilor si zonelor cu valoare istorica, culturala si etnograficd (arhitectural-urbanistica,
peisagistica, memoriala, etnograficd, parcelard, trama stradala, spatiilor publice valoroase, piete, gradini,
parcuri de cartier) si modalitatile de utilizare ale acestora;

— delimitarea in coordonate stereo '70 a Zonelor de protectie a monumentelor istorice, Zonelor construite
protejate;

— analiza caracteristicilor cartierelor din punct de vedere spatial, istoric, vocational, social, memorie colectiva,
nivelului de echipare a infrastructurii edilitare;

— evolutia fondului construit - coerenta de ocupare, marcarea zonelor destructurate din punct de vedere al
omogeneitatii, identificarea zonelor eterogene cu valoare intrinseca, inventarierea si evidentierea
caracteristicilor principale relevante ale fondului construit existent in vederea enuntarii sistemului de masuri si
prevederi care il vizeaza.

Prin Studiul de fundamentare propus se urmareste:

— stabilirea limitelor edificabile pentru fiecare subzona existentd sau care urmeaza s fie nou constituita;

— modernizarea, prevederea si evidentierea de circulatii si accesuri pietonale si auto, parcaje necesare, sensuri
giratorii, piste de biciclete, treceri de pietoni la nivel sau pasarele;

stabilirea alinierii si aliniamentului constructiilor;

inaltimea minima si maxima admisa, atat ca regim de inaltime, c4t si ca exprimare in metri liniari;

propunerea de noi posibilitéti de asigurare, eficientizarea traseelor de asigurare a utilitdtilor si nivelului de
echipare tehnic-edilitar;

se va include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ;

obiectivele de utilitate publica si dotérile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si
reglementate.

Vil

VN

Concluziile studiilor de fundamentare vor fi tratate, rezolvate in cadrul memoriului si pieselor desenate propuse.

2. Obiectivele studiului

Obiectivele generale ale studiului vizeaza analiza multicriteriald a zonei studiate in vederea stabilirii directiilor de
reglementare urbanisticd pentru realizarea variantei cele mai oportune care sa valorifice elementele distinctive si sa
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diminueze disfunctionalitatile.

Principalele obiective ale prezentului studiu de oportunitate sunt:

_)

Evaluarea nevoilor si problemelor locale: Analiza detaliata a nevoilor comunitatii locale, problemelor existente si
a provocarilor specifice zonei care ar putea fi abordate prin intermediul planului urbanistic zonal.

Analiza contextului urban si teritorial: Examinarea mediului urban si teritorial in care se incadreaza zona de
interventie, inclusiv aspecte precum caracteristicile demografice, economice, sociale, culturale si de mediu.

Identificarea potentialului de dezvoltare si imbunatatire urbana: Evaluarea potentialului de dezvoltare si de
imbunatatire urband a zonei, inclusiv a posibilitatilor de revitalizare a spatiilor publice, de dezvoltare a
infrastructurii si de crestere a calitatii vietii locuitorilor.

Analiza alternativelor de dezvoltare urbana: Examinarea diferitelor optiuni si strategii de dezvoltare urbana
pentru zona respectiva, inclusiv a variantelor de utilizare a terenurilor si a reglementarilor propuse.

Evaluarea impactului socio-economic si ambiental: Analiza impactului proiectului asupra mediului inconjurator,
asupra comunitatii locale si asupra economiei regionale, inclusiv a posibilelor efecte pozitive si negative.

Consultarea si implicarea partilor interesate: Implicarea si consultarea comunitatii locale, a autoritatilor locale, a
proprietarilor de terenuri si a altor parti interesate in procesul de elaborare a planului urbanistic zonal pentru a
asigura o abordare participativa si luarea in considerare a diverselor perspective.

Argumentarea deciziei si fundamentarea propunerilor: Formularea recomandarilor si argumentarea deciziilor
privind directiile de dezvoltare propuse in planul urbanistic zonal, bazate pe analiza si evaluarea realizate in
cadrul studiului de oportunitate.

3. Metodologia de elaborare

Tn momentul elaborrii studiului, s-a tinut cont de o serie de principii:

— Lucru in echipa pluridisciplinara: in acest sens echipa de proiect cuprinde specialisti cu experienta din domeniul
urbanismului , geografiei, hidrogeologiei, instalatiilor, topografiei, economiei, sociologiei, de mediu, infrastructurii tehnico-

edilitare;

— Consultarea tuturor documentelor relevante pentru acest studiu;

— Corelarea cu studiile de fundamentare pe domenii de analiza specifica (Studiile de fundamentare privind: circulatiile,
transporturile si mobilitatea, protectia mediului, riscuri naturale si antropice, impact schimbari climatice, infrastructura
tehnico-edilitara, evolutia activitatilor economice elaborate la nivel de PUG).

Metodele de lucru au constat in principal in:

— Analize documentare;

— Analiza cadrului legislativ;

— Analize si prelucrari date statistice;

— Reprezentari si analize grafice;

— Interpretarea datelor analizate in vederea stabilirii concluziilor si a recomandarilor.

Studiul de oportunitate cuprinde urmatoarea structura:

Accesibilitate si cdi de comunicatii:

Studiu de oportunitate 8
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- accesibilitatea la zona studiata, din diferite puncte importante ale municipiului Miercurea-Ciuc;
circulatiile si caile de comunicatie;
o  Utilitatile publice si tehnologice, echiparea tehnico-edilitara.
e Demografie si socio-economie;
- demografie si socio-economie;
- studiu economic.

Metodologia studiului este alcatuita din diferite etape, dupa cum urmeaza:

— Analiza situatiei existente care urmareste diverse paliere, cum ar fi: socio-demografic, economic, organizarea
circulatiei, infrastructura tehnico-edilitara;

— Stabilirea concluziilor pe baza analizei efectuate, elementele de potential, disfunctionalitatile si prioritatile de
dezvoltare.
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3. ACCESIBILITATE SI CAl DE COMUNICATII

1. Circulatii si caile de comunicatie (studiu de trafic i studiu de circulatie)

1.1  Planuri istorice

Tn secolele 17-18, orasul avea o configuratie urbana simpla, fiind alcatuit in principal din cateva strazi, cu strada
targului, ulterior denumita Kossuth, fiind cea principala. Planurile militare austriece, cum ar fi cele din Winter 1750 si
ridicarile cartografice militare | din 1769-1773, arata ca locuitorii se concentrau in jurul acestei artere, cu Toplita si
Vérdotfalva amplasate la nord de aceasta, iar castelul-cetate Mikd, inconjurat de cladirile militare, si Jigodinul la sud.

La capatul vestic al strazii targului (Varoskéze) se afla biserica si cimitirul catolic, in timp ce la capatul estic se
gasea un mic pod peste pargul Sumuleu, numit Kéhid. Dezvoltarea axei nord-sud a avut loc mai tarziu, pornind de la
intersectia situata in apropierea podului.

Dupa evenimentele din 1989, urmate de o perioada de stagnare, s-a remarcat 0 expansiune intensiva a zonelor
rezidentiale. Aceasta a dus la extinderea limitelor orasului si a cailor de circulatie din zona centrala catre nord-vest i
sud-vest (inclusiv catre sate de vacantd semi-legale precum Ciba, Szecseny si Baile Jigodin), precum si cétre est
(includénd zona Sumuleu, Fitod si Leliceni) si nord (Tanorok).

1.2 Reteaua rutiera

Pentru Zona Centrald Protejatd Lot 02 unul dintre elementele cheie ale retelei este strada Petofi Sandor
(categoria a lll-a) care este partial pietonald si se continud cu str. Marton Aron. Acestea functioneaza ca axa principala
sud-nord si suporta un volum semnificativ de trafic auto, atét la nivel local dar si la nivelul municipiului. Se poate observa
0 supraaglomerare a strazilor mai mici din care au fost initial dimensionate ca strazi rezidentiale (de exemplu, strada
Mihail Sadoveanu, strada Gal Sandor, strada Kérési Csoma Sandor).

Pe directia est-vest, principalele artere sunt: strada Patinoarului, Strada Kérosi Csoma Sandor si strada Mihail
Sadoveanu.

Subzonele functionale din nord sunt localizate in proximitatea artelor principale ale municipiului precum strada
Kossuth Lajos si strada Brasovului (ambele parti ale Drumului National 12).

1.3  Fiabilitatea retelei de circulatii rutiere

in ceea ce priveste fiabilitatea retelei de circulatii s-au analizat atat starea cat si materialul mbracaminti
carosabilului prin masuratori de pe teren.

Imbrécimintea carosabilului este realizatd din asflat pe toate strizile din zona studiatd, mai putin pe portiunile
pietonale ale strazii Petofi Sandor unde este realizata din piatra cubica. Starea imbracamintii este una buna pe toate
strazile componente ZCP Lot 02.

1.4  Siguranta circulatiei

O zoné cu probleme este strada Brasovului, unde din cauza supradimensionarii drumului (in prezent sunt doua
benzi pe sens), care cauzeaza vitezd excesiva soferilor, si semnalizarea necorespunzatoare a trecerilor de pietoni, se
inregistreaza accidente rutiere ce pun in pericol atat viata conducatorilor auto cét si cea a pietonilor. De asemenea, lipsa
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unui sistem de iluminat public adaptat la localizarea trecerilor de pietoni agraveaza situatia, in special in cazul
intersectiei dintre strada Brasovului si strada Patinoarului. Uneori, incidente neplacute au loc din cauza starii tehnice
precare a infrastructurii, cum ar fi prezenta gropilor in asfalt, marcajele sterse sau semafoarele defecte.

Pentru cresterea sigurantei in aceasta zona se propune modernizarea infrastructurii si a marcajelor precum si
transformarea intersectiei strada Brasovului si strada Patinoarului intr-o intersectie cu sens giratoriu.

1.5  Sectiuni reprezentative ale circulatiei rutiere

Potrivit Normei Tehnice referitoare la proiectarea si constructia strazilor in orase, strazile sunt atribuite
urmétoarelor functii si caracteristici, in raport cu cresterea traficului si cu rolurile pe care le indeplinesc. In cazul Zonesi
Centrale Protejate Lot 02, se regasesc urmatoarele:

- Strazi de categoria a Il-a care asigura circulatia majora intre zonele functionale si de locuit, avand patru benzi
de circulatie; cum ar fi: str. Brasovului.

- Strazi de categoria a lll-a, colectoare - preiau fluxurile de trafic din zonele functionale si le dirijeaza spre strazile
de legatura sau magistrale, avand doud benzi de circulatie; cum ar fi: str. Nicolae Bélcescu, bd. Timisoarei, str. Petofi
Sandor si str. Korosi Csoma Sandor (partial), str. Zold Peter, str. Szasz Endre, str. Tudor Vladimirescu si str. Marton
Aron.

- Strazi de categoria a IV-a, de folosinta locala, asigura accesul la locuinte si servicii curente sau ocazionale din
zonele cu trafic redus; cum ar fi: str. Eroilor, str. Patinoarului, str. Berzei, str. Mihail Sadoveanu, str. Gal Sandor, str.
Borviz, str. Korosi Csoma Sandor (partial), str. Joita, str. George Cosbuc, str. Joszef Vencsel si str. Inimii.

Sectiunile realizate pe fiecare strada se regasesc in plansa anexaté studiului $1.03.

In ceea ce priveste modificarea profilului stradal al strazilor existente, se va lua in calcul traseul cicloturistic
propus prin PUG in vigoare (HCL nr. 200/2012) si profilele stradale atasate documentatiei respective.

1.6  Parcarea auto

In prezent, in zona centrala existd doar parcari la suprafatd, dar acestea sunt deficitare atét din punct de vedere
al capacitatii, cat si al amplasamentului lor. Lipsesc parcarile subterane/supraetajate sau garajele publice. In contextul
dezvoltarii durabile a infrastructurii rutiere, se propune instalarea punctelor de incarcare pentru vehiculele electrice in
cadrul parcarilor publice.

Se propune amenajarea unei parcari noi pe strada Eroilor, in proximitatea patinoarului.

1.7 Reteaua pentru pietoni

Conform PMUD, cel mai raspéandit mod de deplasare este cel pietonal, in zona centrala a orasului fiind de peste
50%, iar in zonele exterioare in jurul a 30%.

Traseele pietonale sunt dispuse pe trotuarele strazilor. Totusi, exista cateva zone special amenajate exclusiv
pentru circulatia pietonilor precum strada Petofi Sandor, promenada de pe bd. Timisoarei si Parcul Central. Infrastructura
dedicata pietonilor suferd adesea de subdimensionare si este in unele cazuri este ocupata de vehicule parcate, ceea ce
ingreuneaza accesul pietonilor si creste riscul de accidente. Mai mult, multe din aceste suprafete necesita reabilitare
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urgenta din cauza starii lor necorespunzatoare.

1.8 Reteaua de piste pentru biciclete

Conform chestionarelor origine-destinatie aplicate in cadrul PMUD Miercurea Ciuc, aproximativ 10% dintre cei
care se deplaseaza in oras o fac pe bicicleta. Din reteaua de piste pentru biciclete fac parte toate sectiunile de drum si
liniile de deplasare, unde circulatia cu biciclete nu este interzisa. In acest context, principalele artere de circulatie,
strazile cu trafic redus, pistele si traseele pentru biciclete, suprafetele pietonale sunt considerate elemente ale retelei de
piste pentru biciclete.

In ultimii ani in Zona Centala Protejata Lot 02 s-au amenajat mai multe trasee pentru biciclete:
- Str. Marton Aron

- Str. Gal Sandor

- Str. Nicolae Balcescu

- Str. Mihail Sadoveanu

- Str. Patinoarului (partial)

- Str. Szesz Endre (partial)

1.9  Deplasarea persoanelor cu mobilitate redusa

Pavajul tactil, care are rolul de a ajuta persoanele cu deficiente de vedere in identificarea zonelor destinate
traversarii strazilor, lipseste. In numeroase situatii, observam o diferentd de nivel intre trotuar si trecerea pietonald,
generand dificultati in mobilitate pentru persoanele cu dizabilitati, utilizatorii de carucioare cu rotile si cei care imping
carucioare cu copii. Aceasta lipsa de uniformitate in infrastructura impiedica fluxul neintrerupt al deplasarii persoanelor
cu dizabilitati, provocand dificultati in special la traversarea strazilor, dar si in cazul deplasarii pe trotuare, care deseori
sunt blocate de obstacole variate (in special masini parcate ilegal, dar nu exclusiv). In plus, starea necorespunzitoare a
trotuarelor, in unele cazuri, complica deplasarea celor in carucioare.

1.10 Taximetre

Conform Studiului de Trafic in Municipiul Miercurea Ciuc — versiunea reactualizata elaborat in anul 2021, in ceea
ce priveste circulatia cu taxiul, obiectivul principal este imbunatatirea calitétii serviciilor oferite de companiile private de
taxi. Pentru a asigura confortul si calitatea uniforma a serviciilor oferite de diverse vehicule, este necesar sa se
reglementeze conditiile referitoare la starea tehnica si estetica a vehiculelor, dotarile obligatorii, precum si disponibilitatea
modalitatilor de platé cu cardul si prin servicii de telefonie mobila. Utilizarea tehnologiilor moderne in autovehiculele de
taxi contribuie la sporirea accesibilitatii si oferé o experienté de utilizare comoda si transparenta.

2. Accesibiitatea si cai de comunicatii

11 Reteaua rutiera

Zonei Centrale Protejate Lot 02 are legaturd directd in partea vesticd cu DN 12 — Strada Brasovului (prin str.
Patinoarului si str. Eroilor) , favorizand astfel traficul auto catre localitati cu prospect turistic precum Baile Tusnad si
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Harghita-Bai.

in partea nord-estic, prin str. Marton Aron, zona studiati are legaturd directd cu cartierele Sumuleu Ciuc,
Cioboteni si Toplita Ciuc.

1.2 Reteaua de transport feroviar

Transportul feroviar este deservit de magistrala 400, care traverseaza orasul pe partea vestica. Linia ferata
Brasov - Siculeni strabate aceasta zona. Aceasta conexiune feroviara faciliteaza legaturi locale cu Ciucul de Sus, Ciucul
de Jos si Ghimes, iar la nivel national ofera acces catre destinatii importante precum Bucuresti, lasi, Targu Mures, Satu
Mare, Brasov, etc. In plus, la nivel international, exista doua trenuri directe catre Budapesta.

Zona Centrala Protejatd Lot 02 are in componenta doud subzone ce se afla in imediata proximitate a garii.
Functiunea de culte (biserica, cimitir) atrage astfel o parte din calatorii si implicit din fluxul auto si pietonal din gara prin
str. Brasovului si mai apoi prin str. Kossuth Lajos.

in cadrul documentatiei de Studiu de trafic Miercurea Ciuc 2021, pentru analiza fluxurilor de pietoni din zona
Garii CFR, se prezinta datele de monitorizare referitoare la numarul de participanti vulnerabili la trafic care utilizeaza
trecerea de pietoni de pe strada Brasovului, in dreptul gérii. De aici traficul se disperseaza catre restul orasului,
traversénd zona centrala. Astfel, in intervalul orar cuprins intre 6:00 si 18:00, s-au inregistrat un total de 2295 de pietoni
(potentiali calatori), atat spre, cat si dinspre gara. Distributia acestora pe parcursul zilei este prezentatd in figura
urmatoare.

600
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200 \ /\ Nr. Pietoni
100 \v/\/\/ \\
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Evolutia numarului de pietoni din zona gérii CFR

1.3  Transportul aerian

In ceea ce priveste transportul aerian, accesul la reteaua TEN-T se realizeaza prin intermediul aeroporturilor
incluse in reteaua TEN-T extins&. Acestea includ Aeroportul Bacau, situat la o distantd de 87,29 km fata de Miercurea
Ciuc, si Aeroportul Sibiu, situat la o distanta de 146,15 km.
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1.4  Reteaua de transport public rutier

Zonei Centrale Protejate Lot 02 are legatura directa in partea vestica cu DN 12 — Strada Brasovului (prin str.
Patinoarului si str. Eroilor) , favorizand astfel trafixul auto catre localitatile invecinate precum Ciba, Harghita-Bai, Jigodin-
Béi dar si cu cartierele invecinate precum Szecseny, Toplita Ciuc si zona industriala.

Transportul public intraurban care are ca statie finala autogara Csiki Trans situata in afara zonei de studiu. De aici
exista posibilitatea de a ajunge in 54 de destinatii din tara, dintre care cele mai semnificative sunt: Bucuresti, Brasov,
Bac&u, Oradea, Targu Mures, Suceava, Campulung Moldovenesc, Cluj Napoca, Covasna, Piatra Neamt, Vatra Dornei,
si altele.

in ceea ce priveste transportul public local, conform Studiului de trafic in Municipiul Miercurea Ciug, 2021, acesta
este asigurat de SC CSIKI TRANS SRL Miercurea Ciuc. Traseele deservite in prezent vizeaza rute catre cartiere
periferice precum Sumuleu, Cioboteni, Toplita-Ciuc precum si catre localitatile componente Ciba, Pasul Vlahita, Harghita
Bai si Jigodin Bai.

Structura traseelor mijloacelor de transport in comun este radiald, avand ca puncte de plecare si sosire Gara
Miercurea Ciuc. Zons Construita Protejata 02 este deservita de cinci linii de transport public cu autobuzului, dintre care
una nocturna:

- Linia 1: Gara - Cartier Natur Jogdin — Gara

- Linia 3: Gara - Casa de Cultura Cioboteni — Gara
- Linia 4: Gara - Cioboteni — Gara

- Linia 5: Gara - Fitod — Gara

- Linia 8 nocturna: Gara - Fitod — Gara

Zona Centrala Protejata Lot 02 este bine deservita, existand o statie a transportului public prin intermediul a cinci
linii @ autobuzelor ce au traseu pe str. Mihail Sadoveanu, str. Nicolae Balcescu, str. Marton Aron si bd. Timisoarei dar si
proximitea catre ale statii.

1.5 Trasee velo

Prin documentatia PUG in vigoare (HCL nr. 200/2012), se propun trasee cicloturistice care vin in continuarea
retelei velo existenta si ating localitati componente (Jigodin Bai, Ciba) si cartiere perferice (Szecseny, Sumuleu Ciuc,
Cioboteni, Toplita-Ciuc).

Exista piste de biciclete str. Marton Aron, str. Gal Sandor, str. Nicolae Balcescu, str. Mihail Sadoveanu, str.
Patinoarului (partial) si str. Szesz Endre (partial).

(conform plansei anexate S$1.03), cu posibilitatea conectérii la traseul cicloturistic propus prin PUG in vigoare
(HCL nr. 200/2012).

1.6 Intersectii importante

fn cadrul municipiului Miercurea Ciuc sunt 20 intersectii cu sens giratoriu si doar o intersectie semaforizatd, i
anume intersectia dintre strada Lunca Mare, strada Toplita, strada Szék si strada Méarton Aron.
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Intersectii importante la nivel judetean din cadrul municipiului sunt aflate de-a lungul drumul european E578, insa
acestea nu se intersecteaza cu zona studiata:

- Intersectia str. Brasovului cu str. Lunca Mare si str. Harghita,

- Intersectia DN 12 cu str. Ret (str. Poienii)

- Intersectia DN 12 cu str. Toplita.

Intersectii importante la nivel local din cadrul municipiului aflate in cadrul ZCP lot 02 sunt urméatoarele:
- Intersectia str. Petofi Sandor cu str. Sazsz Endre;

- Intersectia str. Zold Peter cu str. Szasz Endre,

- Intersectia str. Szasz Endre cu str. Lunca Mare si str. Marton Aron,

- Intersectia str. Mihail Sadoveanu cu bd. Timisoarei,

- Intersectia str. Kossuth Lajos cu str. Marton Aron,

1.7 Proiecte propuse la nivel de circulatie

Se propun urméatoarele interventii:

- Amenajarea unor parcari in zona str. Eroilor si modernizarea partii pietonale;

- Transformarea intersectiei str. Patinoarului cu str. Brasovului intr-o intersectie cu sens giratoriu,
- Modernizarea semnelor si marcajelor de circulatie,

- Preluarea traseelor cicloturistice din PUG in vigoare (HCL 200/2012),

- Implementare sistem de management al traficului,

- Achizitionare de autobuze ecologice.

3. Concluzii

Concluzionand, Zona Protejata Centrala 02:

- Are 0 accesibilitate auto si pietonala crescuta in special datorita str. Patinoarului si str. Eroilor care au legatura
directa cu str. Brasovului (DN 12) si implicit prin aceasta cu zonele periurbane.

- Este deservita in totalitate de transportul public local (autobuz),

- Dispune de o zona pietonala pe bd. Timisoarei care este conectata cu pietonalul din Piata Libertatii si continua
cu promenada din Piata Majlath Gusztav Karoly,

- Este accesibila si biciclistilor, existand piste de biciclete amenajate pe sase strazi mentionate mai sus. Se
recomanda interconectarea acestora si crearea unei retele velo, ludnd in calcul traseul cicloturistic propus prin PUG in
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vigoare (HCL 200/2012),

- Are ca principale zone cu probleme, intersectia dintre str. Patinoarului si str. Brasovului. Se recomanda
transformarea acesteia intr-o intersectie cu sens giratoriu si de asemenea modernizarea marcajelor si semnelor de
circulatie.

Tntocmit,
ana PETRE

Verificat,
Ing. Cristiari CAITA

Semnat digital de Cristian Caita

Crlstlan Ca|ta Data 20240325154955
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4. UTILITATILE PUBLICE SI TEHNOLOGICE, ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

1. Date generale

1.1. Alimentarea cu apa si canalizare

Furnizarea apei potabile in municipiul Miercurea-Ciuc este asigurata din doua surse distincte: una subterana,
provenind din puturile situate in Lunca Oltului, si alta de suprafatd, provenind din acumularea Frumoasa. Compania SC
HARVIZ SA Miercurea Ciuc, in calitate de operator regional, a fost infiintata in 2008 si gestioneaza serviciile de apa si
apa uzata in zona. Reteaua de distributie, cu o lungime totala de 83,29 km, este in curs de reabilitare inca din anii '90.
Aproximativ 75% din populatie beneficiaza de acces la sistemul centralizat de apa, in timp ce populatia ne-racordata are

propriile fantani pentru necesarul de apa potabila.

Sistemul de canalizare al municipiului opereaza sub forma unui sistem divizor, cu retele separate pentru apele
pluviale si apele uzate. Canalizarea menajera colecteaza apele uzate de la populatie, unitétile sociale-culturale si agentii
economici, inclusiv ape uzate industriale din zonele industriale. Reteaua de canalizare, cu o lungime totala de 60,76 km
si tronsoane de beton variind intre 110-600 mm, iar cele de PVC intre 90-250 mm, este in prezent supus& unor lucrari de
extindere si reabilitare. Statia de epurare a apelor uzate, cu o capacitate de 250 I/s, foloseste o treaptd mecanica si

biologica de epurare, precum si o linie de prelucrare a namolului, fiind situata la aproximativ 1000 m de zona de studiu.

Zona de studiu beneficiaza atét de retea cu alimentare cu apd, cét si de reteaua de canalizare menajerd i

pluviala.

1.2. Alimentarea cu energie electrica

Sistemul de furnizare a energiei electrice in Municipiul Miercurea Ciuc se compune din trei categorii: Tnalta
tensiune, medie tensiune si joasa tensiune. Reteaua de inalta tensiune se realizeaza prin intermediul retelelor aeriene
ce traverseaza periferia nordica, estica si vestica a orasului, alimentand trei statii de inalta la medie tensiune: statia
Miercurea — Ciuc, statia Tractor si statia Olt. Aceste statii furnizeaza energie intregului municipiu Miercurea-Ciuc.
Reteaua de medie tensiune include peste 180 de posturi de alimentare si transformare, oferind un serviciu eficient atat
in centrul orasului, cat si in zonele periferice. Aceste posturi sunt conectate in mare parte in bucle, asigurand o
alimentare continué pentru toti consumatorii. Cu toate acestea, in zona de studiu, alimentarea cu energie electrica se

realizeaza subteran, prin reteaua de joasa tensiune.

I ultimii ani s-au efectuat lucrari de reparatii si inlocuire a echipamentelor primare si secundare din statiile de
transformare si posturile de alimentare. In paralel, s-au implementat sisteme noi de teleconducere si telecomunicatji

specifice retelelor de energie electrica. Sistemele de gestionare a energiei electrice au fost modernizate, fiind echipate
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cu aparatura adecvata pentru sistemele de transport si distributie, precum si pentru a indeplini standardele de precizie

necesare.

1.3. Alimentarea cu gaze naturale

Gazele naturale pentru municipiul Miercurea Ciuc sunt furnizate prin intermediul a doua conducte de transport:
una care leaga Cristurul Secuiesc de Miercurea Ciuc si cealaltd care face legatura intre Targu Secuiesc, Miercurea Ciuc
si Toplita, avand Statia de Reglare Masurare Predare situata pe strada Harghita, la iesirea spre Odorheiu Secuiesc.
Reteaua de distributie a gazelor in municipiul Miercurea Ciuc se intinde pe o lungime de 85,2 km, acoperind in intregime
zona de studiu. Se observa o crestere constanta in perioada 2010-2021, reflectédnd dezvoltarea continua a retelei de
distributie. Aceasta este o retea ramificata, utilizand atét conducte din otel, cat si din polietilena. Conductele pentru
gazele naturale sunt, de obicei, amplasate subteran, la o adéancime minima de 0,90 m, masurata de la generatoarea
superioara a conductei pana la suprafata solului. La capatul pantelor conductei de bransament, adancimea minima de

montaj poate fi de 0,5 m.

1.4. Alimentarea cu energie termica

Sistemul de furnizare centralizata a energiei termice in municipiu asigura necesarul de caldura si apa calda
pentru consum. Acesta functioneaza prin intermediul a 15 centrale termice de cartier, fiecare conectata la propriile retele
de distributie. Toate aceste centrale termice utilizeaza gazul natural drept combustibil principal. Intre anii 2007 si 2008,
au fost instalate sase cazane la trei dintre aceste centrale termice (CT Eroilor, CT Patinoar si CT Morii), care utilizeaza
biomasa sub forma de peleti din masa lemnoasa ca combustibil. Energia termica se distribuie prin intermediul unei retele
directe de la centralele termice catre consumatori, avand o lungime totala de 26,23 km. Toate conductele sunt plasate
subteran. Pentru apa caldad de consum, existd si o conductd de recirculare, contribuind la un confort sporit al
consumatorilor. Productia si distributia energiei termice in municipiul Miercurea Ciuc sunt gestionate de S.C. GOSCOM

S.A., 0 companie operator licentiata de cétre A.N.R.S.C. Bucuresti.

1.5. Telecomunicatii

Municipiul dispune de conducte subterane, cabluri telefonice din cupru si fibra optica furnizate de diverse retele
de telecomunicatii precum Romtelecom, UPC, CC Blue Telecom, RCS&RDS, CFR. Toate aceste companii planuiesc sa
extinda infrastructura de fibra optica in subteran, avand in vedere sa ofere servicii de banda larga la tarife accesibile.
Romtelecom, in colaborare cu Primaria municipiului Miercurea Ciuc, va incepe un proiect de introducere subterana a
tuturor instalatiilor care ar putea afecta estetica sau functionalitatea cladirilor din oras. Alti furnizori de telefonie fixa

includ Vodafone si Orange.
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2. Concluzii

21. Alimentarea cu apa si canalizare

In ceea ce priveste alimentarea cu apa si canalizare, se evidentiaza deficiente semnificative. Lipsa capacitétii de
interventie in caz de poluare accidentald reprezinta un risc major pentru calitatea apei furnizate de statie. Din cauza
uzurii echipamentelor, statia de epurare nu mai corespunde standardelor de protectie a mediului, necesitand reabilitare.
Desi reteaua de canalizare functioneaza normal, se intdmpina dificultati in detectarea si eliminarea conexiunilor nedorite

intre canalizarea menajera si cea pluviala.

2.2. Alimentarea cu energie electrica

in ansamblu, sistemul de transport si distributie a energiei electrice in judetul Harghita functioneaza eficient si
asigurd accesul adecvat la aceasta sursa de energie pentru populatie si agentii economici. Implementarea noilor
tehnologii permite furnizarea constanta a energiei electrice la parametrii ceruti, contribuind la siguranta sporita in

exploatare si prevenind incidentele in retelele de medie si joasa tensiune.

2.3. Alimentarea cu gaze naturale

Zona de studiu beneficiaza de alimentare cu gaze naturale, insa traseul conductelor nu este paralel cu caile de
comunicatie, generand dificultati in cazul avariilor. Aceasta neconcordantd poate intérzia interventia utilajelor si

personalului de remediere la fata locului.

24. Alimentarea cu energie termica

in ceea ce priveste alimentarea cu energie termica, se remarca disfunctionalititi, in special in cladirile mai vechi
cu izolare termica redusa. Imbunatatirea eficientei sistemului implica retehnologizarea centralelor termice, utilizarea

surselor regenerabile si cresterea eficientei energetice la nivelul cladirilor si instalatiilor interioare.

2.5. Telecomunicatii

Municipiul Miercurea-Ciuc beneficiazd de o acoperire bund in ceea ce priveste telecomunicatiile, insa se

evidentiaza necesitatea continuérii investitiilor pentru mentinerea si extinderea acestei infrastructuri esentiale.

Tntocmit,
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SN \,
7 Verificat,

Ing. Cristian CAITA

Studiu de oportunitate 19


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL

. o
ﬁ%}' *+ TOTAL Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia, AB, 510216 g‘":mm;i
() Herastrau 17, Sector 1, Bucuresti, B, 011981 o o o o
'-"‘ “' BUS]NESS Calea Floreasca 169, Et.3, Sector 1, 014459  EE<ZEVJN WESETIAN EECRECUN [HPFLL
LAND J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016
- T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612

Email: office@tblgrup.ro | www.tblgrup.ro

5. DEMOGRAFIE $I SOCIO-ECONOMIE

1. DEMOGRAFIE $1 SOCIO-ECONOMIE

1.2. Date generale

Populatia joaca un rol central in activitatile de urbanism si amenajarea teritoriului, implicand cunoasterea a trei categorii
de aspecte importante:

— Necesitatile obiective de dezvoltare: Populatia influenteaza cerintele si nevoile de dezvoltare ale unui oras, cum
ar fi locuintele, infrastructura, serviciile publice etc.

— Potentialul cantitativ-demografic al populatiei: Este esential s& cunoastem dimensiunea si distributia populatiei
in teritoriu, miscarile demografice si structura acesteia in functie de vérsta si sex.

— Potentialul calitativ al populatiei: Acest aspect se refera la calificarile, abilitatile si resursele umane disponibile in
comunitate si modul in care acestea influenteaza dezvoltarea economica si sociala.

Argumentele pentru considerarea populatiei in planurile de urbanism includ rolul sau central in elaborarea solutiilor de
dezvoltare, beneficiul de a beneficia de masuri de dezvoltare care sa imbunatateasca nivelul de trai si contributia sa la
procesul de dezvoltare.

Populatia este analizatd din perspectiva cantitativ-demografica, inclusiv efectivul, distributia teritoriala, miscarile si
structura demografica. Aceste aspecte cantitative sunt folosite pentru a fundamenta solutile de amenajare urbanistica si
teritoriala.

Analiza socio-demografica este utila atat in fundamentarea proiectarii, cét si in identificarea resurselor si mecanismelor
sociale de implementare a proiectelor de urbanism, precum si in evaluarea consecintelor sociale ale acestor solutii.

Studiul privind evolutia socio-demografica a populatiei municipiului Miercurea Ciuc, respectiv zone centrala a acestuia,
isi propune sa abordeze urmatoarele obiective:

— Analiza structurii socio-demografice a populatiei in perioada 1992-2023.
— Evaluarea evolutiei locuirii si calitatii vietii locuitorilor din municipiu, cu accent la nivelul zonei centrale.
— Elaborarea unei prognoze a populatiei si evaluarea impactului asupra dezvoltarii teritoriului.

Analiza aspectelor demografice precum numarul de locuitori (la scara municipiului si a zonei reglementate), structura pe
sexe si varsta, miscarile populatiei, ocuparea fortei de munca si evolutia populatiei in ultimii ani (la scara municipiului),
incluzand o prognoza bazata pe modele demografice.

1.3. Evolutia socio-demografica a Municipiului Miercurea Ciuc

1.3.1.  Populatia. Elemente demografice si sociale

La Recensamantul din 2021, Municipiul Miercurea Ciuc a raportat o populatie de 34.484 de locuitori, in scadere cu
11,5% fata de cifra inregistratd la Recensamantul din 2011, c&nd erau inregistrati 38.966 de locuitori. Miercurea Ciuc se
claseaza ca una dintre cele mai mici resedinte de judet din tara, alaturi de Alexandria, cu 40.390 de persoane, si
Slobozia, cu 41.553 de persoane. Numarul populatiei sale este similar cu cel al altor orase precum Lugoj, Medgidia,
Navodari sau Onesti, conform datelor Recensaméantului din 2021.

Amplasat in centrul Romaniei, in partea de est a judetului Harghita, Municipiul Miercurea Ciuc se géseste in
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Depresiunea Ciucului, la poalele Muntilor Harghita. Orasul Odorheiu Secuiesc si Municipiul Sfantu Gheorghe, centre
urbane majore, sunt situate la aproximativ 51, respectiv 60 de kilometri distanta. La aproximativ 120 de kilometri
departare se afla Municipiul Brasov, cel mai important centru urban din zona, si Municipiul Targu Mures.

Municipiul este compus din mai multe localitati: Ciba, Harghita-Bai, Jigodin-Bai si resedinta Miercurea Ciuc.

in perioada analizata intre anii 1992 si 2023, municipiul Miercurea Ciuc a avut o crestere demografica initiala pana in
anul 1997, dupa care numarul populatiei a inceput s& scada constant, ajungand la 40.149 de persoane la 1 iulie 2023.
Conform datelor statistice privind populatia cu domiciliul la 1 iulie a fiecarui an, populatia a inregistrat o scadere de 3.684
de persoane in anul 2023 fata de anul de referintd 1992, ceea ce reprezintd o diminuare de 8,4%.

1.3.2. Densitatea populatiei

Densitatea populatiei se calculeaza prin raportarea numarului de locuitori (34.484 persoane la Recensamantul din 2021)
la suprafata teritoriului (118,86 km?), rezultdnd un raport de 290,1 locuitori/km? pentru Municipiul Miercurea Ciuc. In
comparatie, densitatea populatiei in judetul Harghita este de 44,3 locuitori/km? (conform Recensamantului din 2021).

Acest indicator reflectd gradul de ocupare a teritoriului si aratd cat de intens este populat acesta. El este relevant pentru
intelegerea distributiei spatiale a populatiei si influenteaz& dezvoltarea economica si sociald a unei regiuni. Analiza
densitatii populatiei este importanta nu doar din perspectivd demografica, ci si din punct de vedere socio-economic,
deoarece permite identificarea zonelor cu concentratie mare de locuitori si influenteaza politicile de dezvoltare teritoriala.

1.3.3.  Structura demografica

Fenomenele demografice sunt influentate de o serie de factori cauzali, cunoscuti sub numele de variabile demografice,
care sunt caracteristici ale populatiei ce contribuie la producerea evenimentelor demografice. Printre cele mai importante
variabile demografice se numara sexul, varsta si starea civila. Alte variabile, cu un caracter mai social si cu o influenta
mai mult sau mai putin semnificativd asupra comportamentului demografic, includ nivelul de educatie, ocupatia, mediul
de rezident si etnia.

Distributia indivizilor in functie de aceste variabile se reflecta in structura populatiei, cum ar fi structura demografica pe
sexe, grupe de varsta sau starea civila. De exemplu, datele statistice arata ca la fiecare 100 de copii de sex feminin se
nasc in medie 106 copii de sex masculin. Cu toate acestea, odata cu inaintarea in varsta, proportia se schimba in
favoarea femeilor, datorita fenomenului supramortalitatii masculine, unde mortalitatea este relativ mai mare in randul
populatiei masculine. Aceasta proportie este in general stabild, cu exceptia perioadelor de razboi mondial, cand
ponderea béarbatilor poate fi mai scézuté din cauza pierderilor de vieti omenesti.

In ceea ce priveste structura populatiei pe sexe in Municipiul Miercurea Ciuc, in intervalul analizat 1992-2023, aceasta a
avut o predominanta a populatiei de sex feminin, cu un numar mai mare de femei decat de barbati. Cu toate acestea, se
observa o scadere generala a populatiei pentru ambele sexe, cu o reducere mai accentuata pentru barbati. Acest lucru
ar putea indica o ratd mai mare de emigratie sau mortalitate in réndul barbatilor si o speranté de viatd mai mare pentru
femei. Analiza pe sexe si grupe de varsta la 1 iulie 2023 arata ca populatia devine excedentar feminina dupa vérsta de
44 de ani, explicata in parte de supramortalitatea barbatilor si speranta de viatd mai mare a femeilor. La acea dat,
ponderea femeilor in totalul populatiei era mai mare decét cea a barbatilor, cu 53% femei fata de 47% barbati.

Structura populatiei pe grupe de vérsta reflecta schimbari semnificative intre anii 2013 si 2023, cu o scadere a
ponderii populatiei tinere (0-29 de ani). Aceasta tendinta poate fi atribuita ratei mai scazute a natalitdtii si poate indica
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schimbari Tn dinamica familiald, cum ar fi preferinta pentru familii mai mici sau amanarea nasterii copiilor, precum si
factori economici care pot descuraja familile sa aiba multi copii.

Grupele de varsta 10-14 ani si 15-19 ani au inregistrat o crestere usoara, reflectdnd o cohorta mai mare nascuta in anii
anteriori care acum intra in aceste categorii de varsta.

Exista, de asemenea, o crestere semnificativa a ponderii populatiei mai in vérsta (45 de ani si peste), cu cele mai mari
cresteri observate in grupele de varsta 65-69 si 70-74 ani. Aceasta tendinta reflectd imbatrénirea generala a populatiei,
o consecintd a imbunétatirii conditiilor de sénatate si a cresterii sperantei de viata. De asemenea, exista o crestere in
procente a numarului persoanelor cu varsta peste 75 de ani, indicand nu doar imbatranirea populatiei, ci si faptul ca
oamenii traiesc mai mult.

Scaderea ponderii populatiei tinere si cresterea ponderii populatiei mai in varsta necesita investitii mai mari in sanatate
si servicii sociale pentru varstnici, precum si revizuirea sistemelor de sprijin pentru tineret, educatie si piata muncii pentru
a raspunde acestor schimbari demografice.

Aceste tendinte sugereazad o imbatranire a populatiei din Miercurea Ciuc, cu potentiale provocari pentru planificarea
urbana, serviciile publice si economia locala. Politicile trebuie s& vizeze atragerea sau retinerea tinerilor si sa faca
investitii in servicii si infrastructura pentru a sprijini o populatie in varsta in crestere.

Principala concluzie a analizei datelor demografice pentru municipiul Miercurea Ciuc este ca acesta se confrunta cu un
proces accelerat de imbatranire demografica. Aceasta tendinta este determinatd de scaderea ratei natalitatii si de
cresterea sperantei de viatd. In consecintd, se preconizeazd ci fenomenul de imbétranire va continua si se va
intensifica Tn anii urmatori. Aceste constatari subliniaza necesitatea implementarii unor politici si strategii adecvate pentru
a gestiona si adapta infrastructura si serviciile publice la nevoile unei populatii in imbétranire.

Judetul Harghita se remarca prin diversitatea sa etnica si religioasa, conform datelor recensdmantului din 2021, fiind
unul dintre cele doua judete din Roménia cu o prezenta majoritara a etnicilor maghiari. Structura demografica a judetului
Harghita evidentiaz& o comunitate alcatuitd din roméani (11,5%), maghiari (79,5%), romi (1,7%), si alte minoritati cu
pondere redusa, precum germani, ucrainieni, armeni, evrei etc., reprezentand in total aproximativ 120 de persoane
conform recensamantului din 2021. In pericada dintre ultimele doua recensdminte, numérul total al populatiei a
inregistrat o scadere de 6,1%, cu o reducere de 14,2% a numarului de roméni, 9,9% a etnicilor maghiari si 7,5% a
romilor. Roménii constituie principala minoritate etnica in judetul Harghita, reprezentand 11,5% din totalul populatiei la
recensamantul din 2021. In municipiul resedintd de judet, ponderea romanilor este de 15%, iar cea a romilor de 1%.
Exista, de asemenea, o proportie semnificativa de persoane care nu si-au declarat etnia la recensaméntul anterior, acest
lucru fiind adesea asociat cu diverse motive, inclusiv renuntarea voluntara la identificarea ca rom. Astfel, este posibil ca
numarul real al persoanelor cu etnie roma s fie subestimat n statisticile oficiale, iar in comunitatile cu o prezenta mai
mare a romilor, este necesara implementarea unor masuri adecvate pentru integrarea acestora in viata sociala.

1.3.4.  Evolutia populatiei

Indicatorul demografic cunoscut ca sporul natural, definit ca diferenta dintre numarul nascutilor vii si cel al decedatilor
intr-un an, reprezintd o masura a cresterii sau diminudrii naturale a populatiei. in cazul municipiului Miercurea Ciuc,
acest indicator a fost predominant pozitiv dupad 1990, insa, incepand cu anul 2018, a devenit negativ. Declinul
demografic este determinat de mai multi factori, inclusiv modernizarea comportamentului reproductiv, care a condus la
reducerea numarului de copii pe care familile doresc sa-i aiba, precum si scaderea numarului de persoane tinere aflate
la varsta fertila. Datele comparate din perioada 1990-2022 releva ca sporul natural pozitiv a fost principalul motor al
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cresterii demografice, in timp ce sporul migrator a fost predominant negativ. Cu toate acestea, incepand cu 2018,
populatia a scazut continuu din cauza numarului mai mare de plecari decat de stabiliri, precum si a numarului mai mare
de decese decat de nasteri. Acest declin demografic are implicatii serioase asupra dinamicii populatiei locale si asupra
viabilitatii economice si sociale a comunitatii pe termen lung.

Accesul la locuinte adecvate este un drept fundamental in sfera drepturilor sociale si economice, iar lipsa acestuia
poate avea un impact dramatic asupra vietii oamenilor. in lipsa locuintei pot aparea dificultati in luarea deciziilor familiale
importante, cum ar fi casatoria sau decizia de a avea copii. Din perspectiva istorica, observdm o crestere a numarului
total de locuinte in perioada post-1990, datorata in principal trecerii unor proprietati din sfera publica in cea privata si
retrocedarii unor proprietati nationalizate. Cu toate acestea, numarul cladirilor publice a scazut semnificativ, ajungand la
doar o parte din totalul inregistrat in 1993.

Aceasta evolutie a fost determinata de trecerea rapida a unor locuinte din proprietatea publica in cea privata si de
cresterea constructiilor private. in 2022, aproape 98% dintre locuinte erau detinute in proprietate privata, un procent
similar fiind nregistrat si la nivel judetean sau national. Analiza autorizatiilor de construire acordate in perioada 2002-
2022 arata o inflorire initiala in domeniul constructiilor, urmatad de o scadere semnificativd, poate atribuitd crizei
financiare globale din 2008. Majoritatea autorizatiilor de construire au fost emise pentru cladiri rezidentiale individuale,
reflecténd preferinta pentru acest tip de locuinte.

In ceea ce priveste finantarea, observam o crestere a investitiilor private in locuinte, depasind in mod constant investitiile
publice incepénd cu anul 1993. Acest trend subliniaza o tendinta generala de privatizare a proprietatilor.

O locuinta adecvata si accesibila este esentiald pentru combaterea saraciei si a excluziunii sociale. Totusi, problema
accesului la locuinte raméne inca o provocare la nivel national si european. {mbatranirea populatiei aduce cu sine
necesitatea de a asigura accesul la locuinte adecvate pentru persoanele in varsta, iar imbunatatirea accesibilitatii
fondului locativ existent poate contribui la reducerea excluziunii sociale si la cresterea independentei personale.

In municipiul Miercurea Ciuc, procentul persoanelor active (intre 15 si 64 de ani) a scazut de la 68.8% in 1992 la 66.2%
in 2023, indicand o tendinta descendentd in ponderea populatiei apte de munca. Aceasta scadere numerica poate fi
atribuita imbatranirii populatiei, ratelor scazute ale natalitatii si migratiei tinerilor in cautarea unor oportunitati de munca.
Numarul absolut al persoanelor active a scazut cu 11% in perioada 1992-2023, reflectand o preocupare crescuta pentru
stimularea cresterii populatiei apte de munca. Aceste schimbari demografice au implicatii economice semnificative,
deoarece o populatie activa mai mica poate afecta cresterea economica. Este recomandatad implementarea unor masuri
pentru a contracara declinul populatiei apte de munca si pentru a stimula cresterea economica.
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1.4. Analiza socio-demografica la nivelul zonei centrale a Municipiului Miercurea Ciuc

Densitatea populatiei exprima raportul dintre numéarul de persoane si suprafata teritoriului si este un indicator important
al gradului de populare al unei zone. Pentru Recensaméntul din 2021, densitatea populatiei municipiului Miercurea Ciuc
a fost de 290,1 locuitori per kilometru patrat, avand in vedere ca teritoriul in cauza avea o suprafatd de 118,86 kilometri
patrati. In contrast, densitatea populatiei judetului Harghita a fost de 44,3 locuitori per kilometru patrat conform aceluiasi
recensamant.

Aceastd analiza propune sa reflecte gradul de concentrare a populatiei si influenteaza semnificativ procesul de
dezvoltare economica si sociala intr-o regiune. Analiza densitatii populatiei este asadar, de interes nu doar din
perspectiva demografica, ci si din punct de vedere social si economic.

Metodologia de calcul a densitatii populatiei pentru zona centralad in cadrul studiului socio-demografic a implicat mai
multe etape esentiale pentru a asigura o abordare riguroasa si relevanta in interpretarea rezultatelor:

e Definirea variabilelor si obiectivelor: in primul rand, specialistii au definit clar variabilele relevante si obiectivele
studiului socio-demografic. Aceasta a inclus analizarea si identificarea datelor necesare pentru a calcula densitatea
populatiei in aceasta zona.

e Colectarea datelor: Datele necesare pentru calculul densitdtii populatiei au fost colectate cu atentie si
meticulozitate. Acestea includ informatii despre suprafata teritoriala a zonei centrale, date despre numarul de
locuinte sau constructii disponibile in aceasta zona, tipul de locuire etc.

o Estimarea suprafetei locuintelor solective: Folosind datele disponibile, s-a estimat suprafata totala a locuintelor
colective din zona centrald. Aceasta a inclus calculul sumei suprafetelor tuturor locuintelor colective, tindnd cont de
parametrii specifici, precum media suprafetei locuintelor estimata la 90mp incluzénd si spatiile de folosinta comuna.

o  Calculul numarului total de locuitori: Utilizdnd o medie a numarului de locuitori pe locuinta, s-a estimat numarul total
de locuitori din zona centrala. Aceasta medie a fost derivata din date demografice si sociale relevante.

o Determinarea densitatii populatiei: Pentru a calcula densitatea populatiei, numarul total de locuitori a fost impartit la
suprafata teritoriald a zonei centrale. Aceasta a furnizat o masuré a densitétii populatiei, exprimata in numar de
locuitori pe unitate de suprafata

e Interpretarea rezultatelor si implicatiilor: Rezultatele au fost interpretate in contextul obiectivelor studiului socio-
demografic. Aceasta a inclus evaluarea nivelului de densitate a populatiei in zona centrald si impactul acesteia
asupra dinamicii sociale si economice locale.

Pentru estimarea numarului populatiei din cadrul Lotului 2 — Subzone centrale istorice, s-au folosit urmatoarele 2
formule:

o Pic( Populatie locuinte colective/semicolective) = Adt (Aria desfasurata totald loc.colective/semicolective) | Sap (Suprafata
aprox per locuintd) x Np (Nr.persoane per locuinta) — pentru estimarea populatiei din locuintele colective/semicolective
o Pii(Populatie locuinte individuale) = Npi (Numar parcele locuinte individuale) x Np (Nr. persoane per locuinta) — pentru
estimarea populatiei din locuintele individuale
Astfel:
o Pic=Adt(5.156m?)/Sap(90m?)xNp(2,5) = 143 locuitori (locuire colectivé + locuire semicolectiva)

o Pii=Npi(79)xNp(2,5) = 197 5 locuitori (locuire individual)
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Populatia rezidenta estimata a Lotului 2 — Subzone centrale istorice, din Municipiul Miercurea Ciuc, este de aproximativ
341 locuitori.

Avénd in vedere suprafata de 467.823m2, densitatea populatiei pentru Lotul 2 — Subzone centrale istorice, este de 729
locuitori/km?. Se poate observa ca aceasta zona are o intensitate semnificativa a populatiei, raportata la densitatea
populatiei municipiului de 290 locuitori’/km2. Analizdnd densitatea populatiei pentru intregul municipiu, se poate
concluziona cé zona centrala reprezentaté prin Lotul 2 este un centru major de atractie si concentrare a activitatilor si
locurilor de munca, fiind totodata zona cu cea mai mare activitate sociala si culturala a municipiului. Aceasta analiza
subliniaza importanta dezvoltarii si gestionarii corespunzatoare a infrastructurii si resurselor in subzona centrala istorica,
avand in vedere volumul mare al populatiei si activitate pe unitatea de suprafata, ludnd de asemenea in considerare Si
faptul ca reprezinta axul cultural principal al orasului cu o valoare ambientala si arhitecturala reprezentativa la nivel local
si regional.

1.5. Disfunctionalitati si propuneri de eliminare/ diminuare a acestora

Disfunctionalitati

Populatia municipiului a inregistrat un declin demografic incepand cu anul 1996, cand s-a atins un numar maxim de
44 831 locuitori. Tendinta de scadere continua s-a accentuat, iar la Recensamantul din 2021, numarul locuitorilor a
coborat sub 35.000, la 34.484. Aceasta reprezintd o scadere de 11,5% fata de cifra inregistrata in 2011 si o reducere de
25,4% fatd de recensamantul din 1992.

Prin natura tipologiei studiului ce are la baza informatii privind intreg teritoriul, sau identificat disfunctii ce privesc tot
disfunctionalitati generale cat si aplicate la nivelul zonei Lotului 2 - Subzone centrale istorice din Municipiul Miercurea
Ciuc. Acestea includ:

1. Scéderea demograficd acceleratd: Populatia zonei a inregistrat o scadere demografica semnificativa in ultimii ani,
reflectand o tendint& generald de imbatrénire a populatiei si o reducere a numérului de locuitori. Aceasta poate duce la o
serie de probleme, cum ar fi diminuarea comunitatii, reducerea fortei de munca disponibile si diminuarea diversitatii
culturale.

2. Densitate crescutd a populatiei: Densitatea populatiei in zona Lotului 2 este mai mare decat media densitatii
populatiei din municipiu. Acest lucru poate duce la presiuni suplimentare asupra infrastructurii existente, cum ar fi
drumuri, retele de utilitati si servicii publice, precum si la cresterea costurilor locuintelor si a costului vietii in general.

3. Imbétrénirea populatiei si scaderea fortei de muncd: Tendinta de imbétranire a populatiei poate conduce la o scadere
a fortei de munca disponibile si la o crestere a dependentei de asistenta sociala si de ingrijire a persoanelor in vérsta.
Aceasta poate afecta negativ economia locald si poate necesita adaptari ale serviciilor si infrastructurii pentru a
raspunde nevoilor unei populatii mai in varsta.

4. Tendinte demografice de migratie: Datele sugereaza ca migratia este un factor important in dinamica populatiei zonei.
Plecarea tinerilor in cdutarea oportunitatilor de munca si scaderea natalitdtii pot amplifica scaderea populatiei si
imbatranirea acesteia. Este necesara examinarea si abordarea cauzelor acestor migratii pentru a contracara tendintele
negative.

Prioritati de interventie
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Dat fiind faptul ca din punct de vedere spatial, disfunctionalitdtile identificate se aplica intregului teritoriu prin natura
specificului studiului, propunerile pentru eliminarea/diminuarea a disfunctiilor indentificate sunt reprezentate de masuri
atét generale, aplicate intregului teritoriu cat si specifice in functie de caracterul zonei studiate:

1. Scaderea demografica accelerata:
Din perspectiva demografica:

- Promovarea unor politici de stimulare a natalitatii prin implementarea de programe educationale si de informare
pentru cuplurile tinere privind beneficiile cresterii familiei si asistenta disponibila pentru parinti.

- Cresterea atractiei pentru tineri si promovarea stabilittii rezidentiale prin crearea de oportunitati de angajare si de
dezvoltare profesionala a tinerilor prin intermediul colaborarii cu companii locale si institutii de invatamént, pentru a
incuraja stabilirea si ramanerea acestora in comunitate.

Din perspectiva socio-economica:

- Promovarea dezvoltarii economice locale si crearea de locuri de munca prin sustinerea antreprenoriatului local prin
acordarea de finantari si facilitati pentru infiintarea si dezvoltarea de mici afaceri in zona.

- Investitii in sectoarele economice cu potential de crestere, cum ar fi turismul, productia locald sau tehnologiile verzi,
pentru a crea noi oportunitati de angajare si a stimula cresterea economica.

- Promovarea diversitatii culturale si a comunitatii intergenerationale prin organizarea de evenimente culturale si
sociale care sa promoveze interactiunea si schimbul intre diferitele grupuri de vérsta si etnice din comunitate.

- Implementarea de proiecte educationale si programe de voluntariat care sa implice activ persoanele de vérste
diferite Tn beneficiul comun al comunitatii, promovand astfel solidaritatea si coeziunea sociala.

2. Densitate ridicatéd a populatiei:
Din perspectivd demografica:

- Promovarea unui mediu rezidential atractiv si sustenabil:

- Investitii in infrastructura verde si cea pietonala precum si a spatii deschise din zona Lotului 2 pentru a imbunatati
calitatea vietii si a imaginii istorice urbane
Din perspectiva socio-economica:

- Promovarea diversificarii economice si crearea de locuri de munca in afara zonei dens populate:

- Incurajarea investitiilor in industrii si servicii care s& se dezvolte in alte zone ale municipiului sau regiunii, oferind
astfel noi oportunitati de angajare si reducand migratia catre zonele dens populate.

- Implementarea de programe de formare si reconversie profesionala pentru a raspunde cerintelor noilor sectoare
economice care se dezvolta in alte zone, pentru a stimula cresterea economica si a reduce presiunea asupra
infrastructurii existente.

- Promovarea transportului public si a mobilitatii durabile:

- Investitii in sisteme de transport public eficiente si extinderea retelelor de transport in alte zone ale municipiului sau
regiunii pentru a reduce congestia si a face mai atractive alte zone pentru locuire.

- Stimularea utilizarii metodelor de transport alternativ, prin intermediul campaniilor de constientizare si oferirea de
facilitati si infrastructura adecvaté pentru aceste mijloace de transport.

3. Imbatrénirea populatiei si scaderea fortei de muncé:
Din perspectiva demografica:

- Promovarea cresterii ratei de fertilitate si sustinerea familiilor prin implementarea de politici de sustinere a familiilor,
cum ar fi acordarea de indemnizatii pentru cresterea copiilor, facilitati de ingrijire a copiilor si servicii de sprijin pentru
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parinti.

- Cresterea accesului la servicii de ingrijire a copiilor i la facilitati de educatie timpurie pentru a incuraja cuplurile sa
aiba mai multi copii si s&@ mentina echilibrul demografic.

- Promovarea migrarii si integrarii populatiei tinere:

- Dezvoltarea de programe si facilitati care sa atraga tineri in zona respectiva, cum ar fi oferirea de locuinte accesibile,
oportunitati de angajare si programe culturale si recreative adaptate nevoilor acestora.

- Implementarea de politici de integrare si sprijinire @ migrantilor tineri pentru a-i ajuta sa se stabileasca si sa contribuie
activ la economia si comunitatea locala.

Din perspectiva socio-economica:

- Promovarea participarii active a populatiei in varstd pe piata fortei de muncé prin dezvoltarea de programe de
formare si reconversie profesionald adaptate nevoilor si abilitatilor populatiei in vérsta pentru a le permite sa raména
active pe piata muncii si sa contribuie la economie.

- Stimularea angajatorilor s& implementeze politici si programe de angajare flexibila si adaptata nevoilor persoanelor in
varsta, precum si facilitarea accesului acestora la locuri de munca si la formare profesionala continua.

- Dezvoltarea de servicii si infrastructura adaptata nevoilor populatiei in varsta:

- Investitii in infrastructurd si facilitdti care sa faciliteze vietile persoanelor in varsta, cum ar fi transportul public
accesibil, serviciile de sanatate si ingrijire la domiciliu, precum si optiuni de locuinte adaptate nevoilor acestora.

- Implementarea de programe comunitare Si sociale care sa promoveze activitatile sociale si recreative pentru
persoanele in varsta, mentindndu-le astfel active si implicate in comunitate.

4. Tendinte demografice de migratie:
Din perspectiva demografica:

- Implementarea de politici de atragere a tinerilor si a familiilor in zona prin dezvoltarea de programe de stimulare a
ocuparii fortei de munca in zona respectiva, oferind oportunitati de angajare atractive si conditii favorabile pentru
stabilirea si cresterea unei familii.

- Cresterea accesului la educatie si formare profesionald de calitate in regiune, pentru a incuraja tinerii sa-si
construiasca viitorul in comunitatea locala.

- Promovarea unui climat favorabil pentru intreprinderi si investitii locale prin incurajarea dezvoltarii mediului de afaceri
local prin facilitarea accesului la finantare, sprijinirea antreprenoriatului si crearea unui cadru legislativ si fiscal
atractiv pentru investitii.

- Atragerea de investitori si companii care sa ofere locuri de munca si oportunitéti de dezvoltare profesionala in zona.

Din perspectiva socio-economica:

- Investitii in infrastructura si servicii publice de calitate prin modernizarea infrastructurii existente, cum ar fi reteaua de
transport, sistemele de sanatate si educatie, pentru a asigura un nivel ridicat de confort si calitate a vietii in
comunitatea locala.

- Extinderea si diversificarea serviciilor publice, cum ar fi facilitatile recreative, culturale si de agrement, pentru a
satisface nevoile si preferintele diverse ale locuitorilor si pentru a atrage noi rezidenti.

- Promovarea diversitatii si incluziunii sociale prin dezvoltarea de programe si initiative care sa sprijine integrarea
sociala si culturala a migrantilor si a noilor rezidenti in comunitatea locala.

- Promovarea diversitatii si a dialogului intercultural prin organizarea de evenimente, festivaluri si proiecte comunitare
care sa incurajeze interactiunea si colaborarea intre diferite grupuri etnice si culturale.
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1.6 Concluzii

Analiza socio-demografica a zonei centrale a Municipiului Miercurea Ciuc releva o densitate a populatiei mai mare decét
media municipiului, reflectand o concentrare intensa a locuitorilor in aceasta zona. Acest lucru subliniaza importanta
istoriei bogate a fondului construit si a atractivitatii culturale, evidentiate de diversitatea locativa si de necesitatea
conservarii patrimoniului istoric.

Totusi, existd aspecte problematice precum scaderea demograficd acceleratd, densitatea populatiei crescute,
imbatrénirea populatiei si tendintele de migratie, care pot afecta negativ comunitatea si economia locala.

Pentru a contracara aceste tendinte si pentru a asigura o dezvoltare urbana si socio-economica durabild si echilibrata,
este esentiala implementarea de strategii si politici eficiente, adaptate specificului zonei, care s& promoveze atragerea
tinerilor si a familiilor, diversificarea economica si investitiile in infrastructura si servicii publice de calitate.

Aceasta analiza subliniaza importanta gestionarii adecvate a patrimoniului istoric si cultural pentru a mentine echilibrul
intre densitatea populatiei si dezvoltarea urbanistica.

Astfel, prin promovarea unui mediu economic Si turistic atractiv si sustenabil, dat de natura activitatiilor din zona, prin
investitii in infrastructura verde si pietonald si stimularea diversificérii economice pentru a reduce presiunea asupra
infrastructurii existente, Lotul 2 - subzona centrala istorica, poate deveni un exemplu prin atractia generata de calitatea
imaginii urbane si a fondului construit imbunatatit.

Tntocmit,
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2. STUDIU ECONOMIC

2.1. Date generale

Studiul de fundamentare elaborat pentru PUZ-CP 01 — Centru, Lot 2 — Subzone Centrale istorice, din Municipiului
Miercurea Ciuc, Judetul Harghita a fost elaborat prin analiza informatiilor publice disponibile pe site-urile oficiale ale
institutiilor publice si prin prelucrarea datelor transmise de acestea la solicitarea Primariei Municipiului Miercurea Ciuc.

Indicatorii utilizati si sursele consultate includ datele Institutului National de Statistica si ale platformei www.listafirme.ro.
Acestea au inclus informatii precum rata de ocupare a fortei de munca, numarul de firme, cifra de afaceri, profitul net si
numarul de angajati, pe diferite perioade si nivele geografice, precum si pe domenii de activitate conform Clasificarii
Activitatilor din Economia Nationala (C.A.E.N.).

Analiza datelor a implicat identificarea concentrarilor spatiale ale firmelor, a cifrei de afaceri, a numarului de salariati si a
profitului net in zona studiata. Aceste informatii au fost esentiale pentru intelegerea evolutiei activitatilor economice si
pentru fundamentarea deciziilor in cadrul planului urbanistic.

2.1.1. Obiectivul analizei economice

Principalul obiectiv al studiului este reprezentat de identificarea profilului economic al Municipiului Miercurea Ciuc, cu
accent pe zona centrala a acestuia si identificarea tendintei de evolutie din perspectivad economica a zonei studiate.

2.1.2. Definire termeni

fn conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenté nr. 44 din 16 aprilie 2008 referitoare la exercitarea activitatilor
economice de catre persoanele fizice autorizate, intreprinderile individuale si intreprinderile familiale, si in concordanta
cu Hotararea Guvernului nr. 656/1997 privind clasificarea activitatilor din economia nationala - C.A.E.N., precum si cu
datele furnizate de Institutul National de Statistica, termenii si expresiile folosite in acest studiu au urmatoarele intelesuri:

1. Activitate economica — activitatea agricola, industriala, comerciala, desfasurata pentru obtinerea unor bunuri sau
servicii a caror valoare poate fi exprimata in bani si care sunt destinate vanzarii ori schimbului pe pietele organizate sau
unor beneficiari determinati ori determinabili, in scopul obtinerii unui profit.

2. Activitatea productiva - este actiunea rezultatd dintr-o anumitd combinatie a factorilor de productie care conduc la
crearea de bunuri sau servicii determinate. O activitate productiva se caracterizeaza prin intrari de produse (bunuri si
servicii), un process de productie si produse create.

3. C.AEN. reprezinta acronimul utilizat pentru a desemna clasificarea statistica nationala a activitatilor economice din
Roménia. Aceasta clasificare a fost proiectata pentru a permite gruparea pe criterii de omogenitate a datelor referitoare
la "unitati statistice". Clasificarea asigura baza pentru pregéatirea unei game largi de date statistice (productie, factori de
productie, formarea de capital si tranzactiile financiare) ale acestor unitati.

Clasificarea activitatilor din economia nationald (C.A.E.N.) asigura identificarea tuturor activitatilor si codificarea lor intr-
un sistem unitar. Aceasta permite organizarea, rationalizarea si informatizarea fluxurilor informationale economico-
sociale, crearea facilitatilor de prelucrare pentru integrarea in sistemele nationale si internationale de prezentare si
analiza a informatiilor. in C.A.E.N., activitdtile economico-sociale sunt grupate pe cinci trepte (sectiuni, subsectiuni,
diviziuni, grupe si clase). Acestea sunt constituite dupa principiul omogenitatii ca totalitate de activitati care au drept
caracteristici comune:
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0 Natura bunurilor si serviciilor prestate;
0 Modul de folosire al bunurilor si serviciilor;
4, Codul C.A.E.N. - clasificarea activitatilor din economia nationald, aprobata prin Hotararea Guvernului nr.

656/1997 privind aprobarea clasificarii activitatilor din economia nationald - C.A.E.N., cu modificarile ulterioare.

d. Indicator — expresie numerica cu ajutorul careia se caracterizeaza cantitativ un fenomen social-economic din
punct de vedere al compozitiei structurii, schimbérii in timp, al legaturilor reciproce cu alte fenomene, etc.

6. Indice - Marimea rezultata din raportarea a doua niveluri diferite ale unui indicator, reflectand variatia acestuia in
timp sau in spatju. Se exprima de regula in procente, dar poate fi determinat si ca marime medie sau in valori absolute.
In raport cu baza de raportare, indicele poate fi: cu baza fixa — raportarea tuturor valorilor intervenite in evolutia unui
proces la o perioada de baza sau de referinta — si in lant — raportarea succesiva a fiecarei valori intervenita in dinamica
unui proces la valoarea din perioada anterioara .

7. Intreprinzator — persoané fizica care organizeaza o intreprindere economica.

8. Intreprindere economica — activitate economicd desfasuratd in mod organizat, permanent sau sistematic,
combinand resurse financiare, forta de munca atrasa, materii prime, mijloace logistice si informatie, pe riscul
intreprinzatorului, in cazurile si in conditiile prevazute de lege.

9. Intreprindere individuald — intreprindere economicé, fara personalitate juridica, organizata de un intreprinzator
persoana fizica.

10. Intreprindere familiald — intreprindere economic, fara personalitate juridics, organizaté de un intreprinzator
persoana fizica impreuna cu familia sa.

1. Persoana fizica autorizata — persoana fizicd autorizata s& desfasoare orice formad de activitate economica
permisa de lege, folosind in principal forta sa de munca.

12. Populatia ocupata civila - toate persoanele care au o ocupatie aducatoare de venit, pe care o exercita in mod
obisnuit in una din activitatile economiei nationale, fiind incadrate intr-o activitate economica sau sociala, in baza unui
contract de muncé sau in mod independent (pe cont propriu) in scopul obtinerii unor venituri sub forma de salarii, plata
in natura etc. Categoriile de persoane incluse sunt: - salariati care lucreaza in una din activitatile economiei nationale in
unitati din sectorul public (integral de stat si public de interes national), mixt, privat, cooperatist, obstesc; - patroni -
conducatori de unitati private - care utilizeaza pentru realizarea activitatii forta de munca salariatd; - lucratori pe cont
propriu; - lucratori familiali neremunerati. Populatia ocupata civila nu cuprinde cadrele militare si persoanele asimilate
acestora (personalul MApN, MAI, SR, militari in termen), detinutii si salariatii organizatiilor politice si obstesti.

13. Puncte de lucru — locatiile in care isi desfasoard activitatea persoanele fizice autorizate, intreprinderile
individuale sau familiale, in cazul in care acestea nu se desfasoara exclusiv la sediul profesional, cu exceptia cazului in
care se desfasoara comert ambulant, astfel cum este reglementat de Ordonanta Guvernului nr. 99/2000 privind
comercializarea produselor si serviciilor de piata, republicata.

Studiu de oportunitate 30


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL -
Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia, AB, 510216 _ﬁ?‘ : TOTAL
Herastrau 17, Sector 1, Bucuresti, B, 011981 ¢% 9 4 BUSINESS

avoass aonss Anpass Znoass '
EopEiil ROl Nl NSRRIl Calea Floreasca 169, Et.3, Sector 1, 014459 % ‘i‘
J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 T LAND

T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
Email: office@tblgrup.ro | www.tblgrup.ro

2.2. Evolutia activitatilor economice la nivelul municipiului Miercurea Ciuc

2.2.1.  Profilul economic al Municipiului Miercurea Ciuc

Conform datelor furnizate, Municipiul Miercurea Ciuc gazduieste un numar considerabil de agenti economici, totalizadnd
6,465, ceea ce reprezinta aproximativ 21.36% din totalul agentilor economici din Judetul Harghita. Cifra de afaceri
inregistratd in municipiu este de 3.8 miliarde lei (echivalentul a aproximativ 862.2 milioane euro), reflectand 22.4% din
totalul cifrei de afaceri a judetului Harghita.

in ceea ce priveste numérul de angajati, Municipiul Miercurea Ciuc inregistreaza un total de 10,323 de angajati in anul
2022. Compania IRIS SERVICE CIUC SA este principalul angajator din municipiu, cu un numar de 982 de angajati,
reprezentand aproape 10% din totalul angajatilor din localitate. Aceastd companie opereaza in sectorul fabricarii de
mobila n.c.a.

Industria prelucratoare domina pe plan local, cu aproximativ 40% din totalul angajatilor din judet, urmata de comertul cu
ridicata si cu amanuntul, repararea autovehiculelor si motocicletelor. Municipiul Miercurea Ciuc este principalul centru
economic al judetului, polarizdndu-se in special in zona istoricé Ciuc.

Cei mai mari agenti economici din municipiu sunt IRIS SERVICE CIUC SA, M. TABAC SRL si HARGHITA RETAIL SRL,
dintre care IRIS SERVICE CIUC SA se evidentiaza prin numarul mare de angajati si profitul estimat la 19.2 milioane lei
in anul 2022.

Figura urmatoare prezinta distributia angajatilor pe domenii de activitate, unde industria prelucratoare ocupa 27.65% din
totalul angajatilor, urmata de comertul cu ridicata si cu amanuntul, repararea autovehiculelor si motocicletelor cu 23.34%,
iar constructiile cu 12.9% din totalul angajatilor.
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INDUSTRIA PRELUCRATOARE [ 27.65%
COMERT CU RIDICATA S| CUAMANUNTUL; REPARAREA
. 23.34%

AUTOVEHICULELOR SI MOTOC CLETELOR

CONsTRUCT!I N 12.90%
TRANSPORT SI DEPOZITARE [N 3.75%

ACTIVITATI DE SERVICII ADMINISTRATIVE $I ACTIVITATI
DE SERVICII SUPORT I 6.08%

ACTIVITATI PROFESIONALE STINTIFICE SI TEHNICE [N 4.80%
HOTELURI S| RESTAURANTE [ 4.30%

INFORMATII S| COMUNICATII [ 2.70%

DISTRIBUTIA APEI, SALUBRITATE, GESTIONAREA
' o
DESEURILOR, ACTIVITATI DE DECONTAMINARE IO 2:51%

SANATATE SI ASISTENTA SOCIALA Il 1.52%

INVATAMANT Il 1.44%

ALTE ACTIVITATI DE SERVICI Wl 0.94%

AGRICULTURA, SILVICULTURA SI PESCUIT Il 0.78%

TRANZACTII IMOBILIARE I 0.66%

ACTIVITATI DE SPECTACOLE CULTURALE S| RECREATIVE | 0.49%
INDUSTRIE EXTRACTIVA | 0.42%

INTERMEDIERI FINANCIARE SI ASIGURARI | 0.39%

PRODUCTIA S| FURNIZAREA DE ENERGIE ELECTRICA SI

TERMICA, GAZE, APA CALDA S| AER CONDITIONAT I 031%

Raportul angajatilor din Municipiul Miercurea Ciuc, raportat la principalele activitéti economice din localitate.

Cea mai mare cifra de afaceri din Municipiul Miercurea Ciuc provine din domeniul comertului cu ridicata si cu amanuntul,
repararea autovehiculelor si motocicletelor, care detine 48.14% din totalul cifrei de afaceri a municipiului.
Analiza din perspectiva cifrei de afaceri evidentiaza patru domenii principale de activitate, cu o pondere semnificativa in
economia locala:

1. Comert cu ridicata si cu amanuntul, repararea autovehiculelor si motocicletelor - 48.14%

2. Industria prelucratoare - 17.39%

3. Constructii - 10.16%

4. Transport si depozitare - 7.57%
Aceste domenii de activitate reprezinta 83.26% din totalul cifrei de afaceri si 72.64% din totalul angajatilor din municipiu.
Din perspectiva clasificarii CAEN, primele cinci locuri sunt ocupate de urmatoarele domeni:

1. Comert cu ridicata al produselor din tutun - 621.9 milioane lei

2. Transporturi rutiere de marfuri - 271.7 milioane lei

3. Comert cu amanuntul in magazine nespecializate, cu vanzare predominanta de produse alimentare, bauturi si

tutun - 186.4 milioane lei

4. Fabricarea de mobild n.c.a. - 183.7 milioane lei

5. Comert cu ridicata nespecializat de produse alimentare, bauturi si tutun - 111.6 milioane lei
Principalele agenti economici din Municipiul Miercurea Ciuc in raport cu cifra de afaceri sunt:

1. M. TABAC SRL - 621.9 milioane lei - comert cu ridicata al produselor din tutun

2. IRIS SERVICE CIUC SA - 175.9 milioane lei - fabricarea de mobild n.c.a.

3. HARGHITARETAIL SRL - 116.7 milioane lei - comert cu amanuntul in magazine nespecializate
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4. MVM FUTURE ENERGY TECHNOLOGY SRL - 106.7 milioane lei - productia de energie electrica
5. MTB XP TABACCO LOGISTIC SRL - 101.6 milioane lei - comert cu amanuntul al produselor din tutun

Din perspectiva distributiei teritoriale, majoritatea agentilor economici din Municipiul Miercurea Ciuc se concentreaza in
zona vestica a teritoriului, in special in Cartierul Industrial Vest. Aici se gasesc, de asemenea, cei mai importanti agenti
economici in ceea ce priveste cifra de afaceri, profitul si numarul de salariati. In al doilea rand, o alta zona industrial3
care gazduieste un numar semnificativ de agenti economici se afla in Cartierul Industrial Est, situat in partea estica a
Municipiului Miercurea Ciuc.

Localitdtile invecinate, cum ar fi Ciba, Harghita-Bai si Jigodin-Bai, de dimensiuni mult mai mici in comparatie cu centrul
principal, Miercurea Ciuc, gazduiesc un numar redus de agenti economici, majoritatea activand in domeniul turismului
(unitati de cazare, restaurante) sau comert.

2.2.2. Forta de munca la nivelul Municipiului Miercurea Ciuc

Municipiul Miercurea Ciuc a inregistrat 0 usoara scadere a populatiei active in perioada 2011-2021. Astfel, numarul
persoanelor active din municipiu a scazut de la 31,788 in 2011 la 27,551 in 2021. Din punct de vedere procentual, se
constata o reducere semnificativa, ponderea populatiei active coborénd de la 74.12% in 2011 la doar 67.22% in 2021.
Aceste date reflectd cresterea semnificativd a ratelor de dependentd demografica si, simultan, scaderea ratelor de
inlocuire demografica, ambele reprezentand tendinte negative care evidentiaza procesul accentuat de imbatranire
demograficd din acest municipiu. Astfel, rata de dependentd demografica a crescut de la 0.35 in 2011 la 0.49 in 2021,
ilustrénd o crestere semnificativa a proportiei populatiei dependente (0-14 ani si 65 ani si peste) in totalul populatiei. In
paralel, rata de inlocuire demografica a scazut de la 1.32 in 2011 la doar 0.74 in 2021, reflectdnd o diminuare
semnificativa a proportiei populatiei tinere (0-14 ani) in totalul populatiei, alaturi de o crestere a proportiei populatiei in
varsta (65 ani si peste).

Aceste tendinte negative sunt amplificate de fenomenul de periurbanizare, in care populatia activa (intre 15 si 64 de ani)
locuieste in unitatile administrativ-teritoriale invecinate, desi majoritatea lucreaza in Municipiul Miercurea Ciuc.

La recensamantul din 2021, diferenta intre populatia varstnica (65 ani si peste) si populatia tanara (0-14 ani) a fost de
6,655 de persoane in favoarea varstnicilor (49,330 de persoane tinere comparativ cu 55,985 de persoane in varsta de
peste 65 de ani).

2.3. Evolutia activitatilor economice la nivelul Zonei centrale 01 — Lot 2 — Subzone centrale istorice

Analiza economica asupra zonei centrale din Municipiul Miercurea Ciuc include urmatoarele aspecte relevante pentru
intelegerea situatiei economice si a potentialului de dezvoltare al acestei zone:

— Distributia agentilor economici: Analiza numarului si tipurilor de afaceri din zona centrald, inclusiv distributia lor
pe domenii de activitate. Identificarea principalelor sectoare economice reprezentate si impactul lor asupra
economiei locale.

De asemenea, se poate analiza activitatea comerciala si turistica din zona centrala, inclusiv numarul de
magazine, restaurante, hoteluri si alte intreprinderi relevante. Aceste aspecte pot oferi informatii despre
potentialul economic si atractia turistica a zonei.

— Cifra de afaceri numéarul de angajati: Se pot examina cifrele de afaceri ale afacerilor din zona, precum si
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profitabilitatea acestora. Acest lucru poate oferi informatii despre performanta economica a intreprinderilor din
zona si potentialul de crestere. Analiza referitoare la angajati ar putea include informatii despre numarul total al
acestora in zonela centrald, distributia lor pe domenii de activitate si salariile medii. Acest lucru poate oferi o
imagine despre nivelul de ocupare a fortei de munca si nivelul de trai al angajatilor.

Investitile si proiectele de dezvoltare: Se poate investiga nivelul investitilor din zona centrala, inclusiv
proiectele de constructii noi, renovari si alte initiative de dezvoltare economica. Acest lucru poate indica
directiile de dezvoltare viitoare si potentialele oportunitati de afaceri.

Infrastructura si accesibilitatea: Analiza ar putea include evaluarea infrastructurii din zona centrala, inclusiv
accesul la transport public, drumuri, retele de utilitati si alte facilitdti. Aceste aspecte pot influenta
competitivitatea zonei si atractia pentru investitori si locuitori.

Prin combinarea acestor elemente si altele specifice, 0 analiza economicé oferd o imagine detaliata si holistica asupra
situatiei economice din zona centrala a Municipiului Miercurea Ciuc care va servi ca bazd pentru luarea deciziilor
strategice si planificarea viitoarelor initiative de dezvoltare economica.

231,

Distributia agentilor economici

Distributia agentilor economici in zona centrald a Municipiului Miercurea Ciuc este influentatd de mai multi factori,
inclusiv de infrastructura disponibila, accesibilitatea, zonele comerciale si industriale, precum si preferintele si nevoile
comunitatii locale.

Zond ou destinalie speciald
Gospodérie comunald
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Locuire semicolectiva
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Agrement si sport
Spata verzi in unul locuintelor colective
Teren viran
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Distributia functiunilor la nivelul Lotului 2 - Zona Construitd Protejaté 01 - Centru

Zona studiata este o zona importanta din punct de vedere economic, unde se concentreaza o varietate de activitati
economice:

— Comertul cu amanuntul: In centrul orasului, se gasesc numeroase magazine, buticuri si magazine specializate
care ofera o varietate de produse si servicii, cum ar fi imbracaminte, incaltaminte, produse cosmetice, bijuterii,
articole de cadouri etc. Concentréri de astfel de spatii se regésesc in special la parterurile locuintelor
semicolective din cadrul tesutului urban sau sub forma de functiuni mixte cu locuirea individuala.

Conform graficului reprezentat ulterior, zonele cu densitatile cele mai mari de spatii comerciale si servicii sunt
identificate in zona pietonala a Strazii Petofi Sandor.

— Restaurante si cafenele: Zona studiata cuprinde o concentrare a obiectivelor de alimentatie publica, inclusiv
restaurante, cafenele, patiserii si bistrouri. Aceste locatii servesc atét locuitorii locali, cat si turistii care viziteaza
zona.

— Servicii profesionale: In centrul orasului au fost identificate si cateva birouri, de dimensiuni reduse, pentru
diverse servicii profesionale, cum ar fi avocati, contabili, agentii imobiliare, agentii de turism, firme de
consultanta si alte afaceri similare.

— Bangi si institutii financiare: Centrul orasului gézduieste sucursale ale bancilor si institutiilor financiare, precum
si agentii de schimb valutar si alte servicii bancare.

— Hoteluri si pensiuni: Pentru turisti si calatori, centrul orasului este o locatie convenabila pentru a gasi cazare,
incluzand hoteluri, pensiuni si alte facilitati de primire.

Lotul 2 cuprinde Hotelul Fenyo, cea mai mare unitate de cazare din zona, ce cuprinde 93 camere si cateva
pensiuni situate de-a lungul strazilor Petofi Sandor si Marton Aron.
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Zona cu concentrarea cea mai micd de functiuni
comerciale si servicii din cadrul Lotului 2

Zona cu concentrarea cea mai mare
de functiuni comerciale si servicii din cadrul Lotului 2
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Identificarea zonelor de concentrare a functiunilor de comert, servicii, birouri

— Institutii publice: Agentia pentru Protectia Mediului Harghita, Detasamentul de Jandarmi Miercurea Ciuc,
Serviciul Public Comunitar de Pasapoarte, Directia Silvicd Harghita, Cercul militar Miercurea Ciuc, Consulatul
General al Ungariei, Primaria Municipiului Miercurea Ciuc, Spitalul Judetean Sectia ORL, Palatul Justitiei,
Penitenciarul, Agentia pentru Protectia Mediului Harghita.

Se poate observa o concentrarea a institutiilor publice pe strada Marton Aron: Agentia pentru Protectia Mediului
Harghita, Directia Silvica Harghita, Detasamentul de Jandarmi Miercurea Ciuc, Serviciul Public Comunitar de
Pasapoarte, Cercul militar Miercurea Ciuc si in zona sudica a lotului unde se regésesc Primaria Municipiului
Miercurea Ciuc, Spitalul Judetean Sectia ORL, Palatul Justitiei si Penitenciarul.

Studiu de oportunitate 36


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL 5N
Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia, AB, 510216 ﬁ?j hy TOTAL

Herastrau 17, Sector 1, Bucuresti, B, 011981 3%, :" + BUSINESS
Calea Floreasca 169, Et.3, Sector 1, 014459 \‘:"l LAND
J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 ‘?
T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
Email: office@tblgrup.ro | www.tblgrup.ro

1SO 45001 IS0 9001 1SO 14001 1SO 27001

. xossuth L%

ns 8

>
an

2
il —
arty RS

wigw!
e\d

2\

S,
str. Mihall
o _sadoyeantt

emines

[e
"fauP g
%S
%
Voros,
Y
Str. Pietii

et

Miha),

Str.
o Mihajj sadovean

Identificarea zonelor cu cele mai mari concentréri de institutii publice

— Educatie si cultura: Lotul 2 cuprinde urméatoarele institutii de invatdmént preuniversitar: Colegiul National
,Marton Aron", Scoala Gimnazialad Jézsef Attila, Scoala Generald Petdfi Sandor si alte facilitati culturale si
educative: Reduta/Vigado cu destinatia centru cultural, Muzeul Secuiesc al Ciucului din cadrul cel mai vechi si
mai important monument istoric al orasului Miercurea Ciuc, Cetatea Miko.

Tn cadrul proiectelor viitoare este cuprinsa reabilitarea cladirii din strada Petéfi Sandor, nr. 38 - monument istoric
Reduta/Vigadé cu destinatia centru cultural.

Reabilitarea acestui spatiu poate contribui la revitalizarea zonei urbane, la conservarea patrimoniului
arhitectural si la stimularea dezvoltarii economice si sociale locale.

Muzeul Secuiesc al Ciucului sau Cetatea Miko din Miercurea Ciuc este unul dintre cele mai importante obiective
culturale si turistice din regiunea Harghita, Roméania. Importanta economica a acestui muzeu si a Cetatii Miko
poate fi analizata din mai multe perspective:

= Turismul: Cetatea Miko este o atractie turistica majora in zona. Turistii viziteaza cetatea pentru a afla
mai multe despre istoria si cultura locului, pentru a admira arhitectura sa si pentru privelistile
panoramice pe care le ofera. Fluxul constant de turisti aduce beneficii economice semnificative zonei,
generand venituri din taxe de intrare, suveniruri, servicii de ghidaj si alte cheltuieli legate de turism,
cum ar fi cazarea si restaurantele locale.

= Promovarea culturii si traditilor locale: Muzeul Secuiesc al Ciucului péstreazd si promoveaza
patrimoniul cultural si istoric al zonei. Acest lucru atrage atentia asupra bogatei mosteniri culturale a
comunitatii locale si contribuie la conservarea si transmisia traditiilor locale catre generatiile viitoare.

= Evenimente culturale si educationale: Muzeul organizeaza expozitii temporare, evenimente culturale,
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ateliere educationale si alte activitati care atrag vizitatori si sustin interesul pentru patrimoniul cultural

al regiunii. Aceste evenimente aduc venituri suplimentare si contribuie la dezvoltarea culturala si
educationala a comunitatii locale.

Impactul asupra economiei locale: Prin atragerea de turisti si prin promovarea turismului cultural si
istoric, muzeul si Cetatea Miko contribuie la cresterea activitatii economice in zona Miercurea Ciucului.
Acest lucru poate include cresterea cererii pentru servicii turistice si de ospitalitate, stimularea
comertului local si crearea de locuri de munca in sectorul turistic.
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Identificarea zonelor cu cele mai mari concentréri de institutii de invafamant si alte facilitéti culturale

— Spatii verzi amenajate, agrement si sport: Parcul Central, Patinoarul "Vakar Lajos", sala sporturilor.

Parcul central are suprafata cea mai mare dintre parcurile prezente in Miercurea Ciuc. Locatia lui este foarte buna,
parcul creeaza legatura dintre zona patinoarului cu zona culturala.

Municipiul Miercurea Ciuc se remarca prin rezultate pe plan national la hochei, sport desfasurat in cadrul
patinoarului "Vakar Lajos" (str. Nicolae Balcescu 9.), construit in 1971, fiind una dintre cladirile-simbol al orasului.

Hocheiul este sportul cel mai popular al intregii zone. In patinoar s-au organizat de mai multe ori campionate
mondiale.

Hocheiul din municipiul Miercurea Ciuc nu este doar o activitate sportiva, ci si o importantd sursé de dezvoltare

economica locald, contribuind la cresterea turismului, la stimularea afacerilor locale si la promovarea imaginii
orasului la nivel national si international.

Importanta economicé a hocheiului din Miercurea Ciuc poate fi observata din mai multe perspective:
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= Turismul sportiv: Prestigiul si succesul echipei de hochei HC Csikszereda atrag fani si suporteri din
intreaga tara si din strainatate catre Miercurea Ciuc pentru a participa la meciuri si evenimente sportive.

Acest lucru genereaza venituri din vanzarea biletelor la meciuri, cazare, restaurante si alte servicii turistice
asociate cu evenimentele sportive.

= Comert si afaceri locale: Meciurile de hochei atrag multi fani, ceea ce duce la o crestere a activitatii
economice in oras. Restaurantele, cafenelele, hotelurile, barurile si alte afaceri locale beneficiaza de
cresterea numarului de clienti in timpul sezonului de hochei.

= Sponsori si publicitate: Hocheiul de performantd din Miercurea Ciuc atrage atentia sponsorilor si
investitorilor, ceea ce poate duce la investitii in infrastructura sportiva, publicitate si alte aspecte legate de
clubul de hochei. Aceste investitii contribuie la dezvoltarea economica a orasului si la cresterea vizibilitatii
acestuia la nivel national si international.

» |Infrastructura sportiva: Pentru a sustine activitatea clubului de hochei si a echipelor de juniori, este
necesara o infrastructura adecvatd, inclusiv sali de antrenament, patinoare si alte facilitdti sportive.
Dezvoltarea si mentinerea acestor facilitati implica investitii in constructii, intretinere si alte servicii conexe,
contribuind la stimularea economiei locale.

= Promovarea imaginii orasului: Succesul echipelor de hochei din Miercurea Ciuc poate contribui la cresterea
prestigiului si notorietatii orasului, atragand atentia asupra acestuia ca destinatie sportiva si culturala. Acest

lucru poate avea beneficii pe termen lung in ceea ce priveste turismul, investitiile si dezvoltarea economica
generala a orasului.

Teren de sport aferent Colegiului National Marton Aron

Parcul Central

Concentrare de functiuni de agrement si sport:
Patinoarul "Vakar Lajos", sala de sport,
Piscina "Csiki Csobband", teren de sport
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Identificarea zonelor de spatii verzi, agrement si sport
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Impactul functiunilor comerciale, serviciilor, culturale, educationale, a institutiilor publice si de agrement in zona
centrala a municipiului Miercurea Ciuc este semnificativ si influenteaza pozitiv dezvoltarea economiei locale, in
primul rand prin generarea locurilor de munca si prin contributia la veniturile locale. Activitatile comerciale si
serviciile furnizeaza bunuri si servicii comunitatii, iar veniturile generate raman in mare parte in economia locala. De
asemenea, institutiile culturale si de agrement atrag vizitatori din afara zonei, contribuind la veniturile din turism si la
cresterea economica.

Prezenta unui mediu comercial si de servicii dinamic stimuleaza investitiile in infrastructura si in alte sectoare ale
economiei locale. In acest fel, companiile pot fi atrase sa isi deschida filiale sau sa isi extinda afacerile intr-o
comunitate care ofera o gama larga de facilitati si servicii.

O economie diversificata si vibranta ofera un mediu propice pentru dezvoltarea si cresterea afacerilor locale. Prin
intermediul serviciilor de suport si a retelelor de afaceri, institutiile locale pot sprijini antreprenorii si micii
intreprinzatori sa isi inceapa sau sa isi extinda afacerile.

Prezenta unui mix sanatos de functiuni comerciale, culturale si de agrement poate creste atractivitatea unei
comunitati pentru rezidenti si investitori, ceea ce poate duce la cresterea valorii proprietatilor imobiliare si la
dezvoltarea pe termen lung a pietei imobiliare locale.

23.2. Cifra de afaceri si numarul de angajati

Principala firma cu sediul situate la nivelul zonei construite protejate 01 — Centru, ce se situaza printre firmele cu
cele mai mari cifre de afaceri, este; MVM FUTURE ENERGY TECHNOLOGY SRL, cu sediul in Str. Gal Sandor 5 C,
ce activeaza in productia si furnizarea de energie electrica si termica, gaze, apa calda si aer conditionat. Aceasta
are o cifra de afaceri de 106 689 576 ron in 2022 si un numar de 21 angajati.

Cel mai mare impact asupra cifrei de afaceri la nivelul zonei studiate il prezintd sectorul tertiar, ce cuprinde o gama
larga de industrii, inclusiv comertul cu ridicata si cu amanuntul, serviciile financiare, de informatii si comunicatii,
transportul si depozitarea, serviciile profesionale, stiintifice si tehnice, serviciile administrative si de suport. Acest
aspect este reprezentat si la nivelul intregului municipiu, comertul cu ridicata si cu amanuntul, repararea
autovenhiculelor si motocicletelor fiind al doilea cel mai important domeniu raportat la numéarul de angajati.

23.3. Investitiile si proiectele de dezvoltare

Proiecte de investitii finalizate (in ultimii 5 ani):
— Reabilitare Scoala Gimnaziala Jozsef Attila;
— "Reabilitarea intregului sistem de alimentare cu energie termica in municipiul
— Lucréri de instalare de sisteme de alarma impotriva incendiilor - buget local
— Statii de reincarcare pentru vehicule electrice - buget local
Proiecte de investitii in derulare:
— Reabilitarea termica a blocurilor de locuinte in vederea ridicarii performantei energetice: 4 blocuri;
— Reabilitarea termica a blocurilor de locuinte in vederea ridicarii performantei energetice: 7 blocuri;
— Reducerea emisiilor de carbon in Municipiul Miercurea Ciuc prin investiti bazate pe Planul de
Mobilitate Urbana Durabila :
- reabilitare autogara, construire depou;
- reabilitare pasaj;
- reabilitarea str. Harghita;
- achizitionare autobuze ecologice;
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- sistemul de management al traficului;
—> Reabilitare termica 21 blocuri;
— Renovarea energetica pentru cladiri rezidentiale multifamiliale din Municipiul Miercurea Ciuc - Lot 1,2,
34,5
— Elaborarea/actualizarea documentatilor de amenajare a teritoriului si de planificare urbana in
Municipiul Miercurea-Ciuc;
— Dezvoltarea serviciului transport public ecologic in zona periurbana a municipiului Miercurea-Ciuc —
Etapa 1;
— Asigurarea infrastructurii pentru biciclete in vederea facilitarii transportului verde in Municipiul
Miercurea Ciuc;
— Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri in municipiul Miercurea-Ciuc;
— Dezvoltarea sistemelor inteligente de management al traficului, prin dotarea centrului de control si
implementarea sistemului de monitorizare video a traficului.
— Reabilitare si extindere cladire - buget local
— Construire garaj pentru masina de pompieri - buget local
— Amenajare pista "Pump Track" - buget local
— Construire pavilion in parcul central - buget loca
— Reabilitarea centrului social si a locuintelor sociale - buget local si buget de stat si fonduri europene

Proiecte de investitii viitoare:

— Reabilitarea Cladirii Primariei din Str. M. Sadoveanu nr. 4 - PNRR

— Reabilitarea exterioara a Cladirii Primariei - PNRR

— Reabilitare si extindere constructie, schimbare destinatie din casa de cultura in cresa, amenajare teren
si racord la utilitati - buget local si buget de stat si fonduri europene

— Reabilitare cladire din strada Petéfi Sandor, nr. 38 - monument istoric Reduta/Vigadd cu destinatia
centru cultural - buget local si buget de stat si fonduri europene

— Restaurarea si reconstructia fortificatiei Cetatii Miko pentru amenaajarea unui spatiu cultural - fonduri
europene

— Centru de tip rezidential pentru persoane vérstnice - buget local si buget de stat

— Centru de zi pentru copii cu dizabilitati - buget local si buget de stat

— Reabilitare termica a cladirii de locuit str. Miron Cristea 2 B - buget local si buget de stat si fonduri
europene

— Renovarea energetica pentru cladiri rezidentiale multifamiliale din Municipiul Miercurea-Ciuc - str.
Marton Aron nr. 1AB - PNRR

— Extindere retea de iluminat public din municipiul Miercurea Ciuc prin amplasarea stélpilor si corpurilor
de iluminat public - buget local si buget de stat si fonduri europene

— Extindere sistem de distributie gaze naturale municipiul M-Ciuc, judetul Harghita - buget local si buget
de stat si fonduri europene

— Dezvoltarea, modernizarea si completarea sistemului de management integrat al deseurilor municipale
prin construirea de insule ecologice digitalizate in Municipiul Miercurea-Ciuc - buget local

— Reabilitarea retelei de canalizare apa pluviala din str. Brasovului, Str. Zold Peter, Str.Berzei, str. Eroilor
si B-dul Timisoarei - buget local

— Amenajare sensuri giratorii pe str. Brasovului in intersecta cu str. Zold Peter si Str. Patinuarului - buget
local

— Asigurarea infrastructurii pentru biciclete in vederea facilitarii transportului verde in Municipiul
Miercurea Ciuc - buget local

Proiecte viitoare initiate recent:
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— Amenajare trotuare in municipiul Miercurea — Ciuc

— Pasaj pietonal subteran

— Dotarea cu mobilier, materiale didactice si echipamente digitale a unitatilor de fnvatamant
preuniversitar si a unitatilor conexe din Miercurea — Ciuc

— Dezvoltare infrastructura de mobilitate nemotorizata si cresterea sigurantei in zona caii ferate

— Dezvoltare serviciului de transport public ecologic in zona metropolitand a municipiului Miercurea —
Ciuc

— Asigurarea infrastructurii pentru biciclete in vederea facilitarii transportului verde in Municipiul
Miercurea Ciuc

— Proiectarea si construire elemente, care marcheaza intrarile in oras

—> Insemne distinctive pe monumente istorice

2.34. |Infrastructura si accesibilitatea

Structura sistemului de circulatie care facilitateaza accesul spre utilizare a zonei centrale din municipiul Miercurea Ciuc
este constituita din urmatoarele componente:

- Reteaua rutiera, care reprezinta infrastructura de drumuri si strazi, utilizatd pentru deplasarea vehiculelor motorizate si
a transportului public,

- Reteaua de spatii pietonale, facilitdnd accesul la diferite zone si facilitati urbane,

- Reteaua de trasee pentru biciclete,

- Suprafetele destinate parcarii, care includ spatiile special amenajate pentru stationarea vehiculelor in diverse zone ale
orasului, contribuind la gestionarea eficienta a traficului si la asigurarea locurilor de parcare pentru rezidenti si vizitatori.
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Sistemul de circulafii existent si principalii agenti economici din cadrul zonei studiate si din imprejurimi
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2.4. Disfunctionalitati si elemente de potential

DISFUNCTIONALITATI

Desi intreaga suprafatéd a Lotului 2 din Zona Construita Protejatd 01 este cuprinsa in razele de deservire a unitatilor de
comert si servicii, extremitatea sudica a lotului si cea sud-vertica (patinoarul si parcul central) necesita un timp de
parcurgere mai mare spre utilizarea acestora.

ELEMENTE DE POTENTIAL

Municipiul Miercurea Ciuc gazduieste un numar considerabil de agenti economici, totalizand 6,465, ceea ce reprezinta
aproximativ 21.36% din totalul agentilor economici din Judetul Harghita. Cifra de afaceri inregistraté in municipiu este de
3.8 miliarde lei (echivalentul a aproximativ 862.2 milioane euro), reflectand 22.4% din totalul cifrei de afaceri a judetului
Harghita.
Zona studiata este bine deservita din punct de vederea a functiunilor comerciale si de servicii, fiind identificate
numeroase magazine, buticuri si magazine specializate, banci si institutii specializate si obiective de alimentatie publica:
restaurante, cafenele, patiserii si bistrouri.
Aceste aspecte constituie un potential considerabil in ceea ce priveste atragerea turistilor, furnizand o diversitate extinsa
de servicii din care acestia sa poata selecta.
Unul dintre principalii agenti economici din Municipiul Miercurea Ciuc in raport cu cifra de afaceri are sediul in cadrul
lotului 1 din Zona Construita Protejata 01- Centru:

e MVM FUTURE ENERGY TECHNOLOGY SRL - 106.7 milioane lei - productia de energie electrica
Lotul 2 este bine deservit din punct de vedere a unitatilor de cazare, in cadrul acestuia fiind situat cel mai mare hotel din
zona si mai multe pensiuni.
In cadrul proiectelor viitoare ste cuprinsa reabilitaree cladirii din strada Pet6fi Sandor, nr. 38 - monument istoric
Reduta/Vigadé cu destinatia centru cultural.
Reabilitarea acestui spatiu poate contribui la revitalizarea zonei urbane, la conservarea patrimoniului arhitectural si la
stimularea dezvoltarii economice si sociale locale.
Muzeul Secuiesc al Ciucului si Cetatea Miko din Miercurea Ciuc au o importantd economica semnificativa pentru
regiunea Harghita, contribuind la dezvoltarea turismului, promovarea culturii locale si la stimularea economiei locale.
Parcul central are suprafata cea mai mare dintre parcurile prezente in Miercurea Ciuc. Locatia lui este foarte buna,
parcul creeaza legatura dintre zona patinoarului cu zona culturala.
Municipiul Miercurea Ciuc se remarca prin rezultate pe plan national la hochei, sport desfasurat in cadrul patinoarului
"Vakar Lajos". Hocheiul din municipiul Miercurea Ciuc nu este doar o activitate sportiva, ci si o importanta sursé de
dezvoltare economica locala, contribuind la cresterea turismului, la stimularea afacerilor locale si la promovarea imaginii
orasului la nivel national si international.

2.5. Concluzii si recomandari

Miercurea Ciuc, reprezinta principalul municipiudin Judetul Harghita si resedinta administrativa a acestuia, ce se
evidentiaza prin activitatea economica intensa, concentrand cea mai mare parte a cifrei de afaceri, a profitului si a
numarului de agenti economici din regiune. Cu toate acestea, studiul releva o scadere a resursei de munca, sugerand
un proces pronuntat de imbatranire demografica. In ciuda acestui fapt, existd o tendinta de crestere a populatiei in
zonele inconjuratoare, indicand nu atat o depopulare a Miercurei Ciuc, cat mai degraba o tendintd de periurbanizare,
fenomen insotit de o crestere a navetismului.

Analizand tendintele de dezvoltare inregistrate in Municipiul Miercurea Ciuc din Judetul Harghita, se pot identifica
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urmatoarele directii in plan economic:

— Evolutia economica este in general pozitiva, conform datelor furnizate de Comisia Nationala de Strategie si
Prognoza, PIB-ul municipiului este in crestere, insa raportat la numarul de locuitori, PIB-ul judetului Harghita
este cel mai scazut din Regiunea Centru.

— Pozitia geografica favorabila a municipiului, ca resedinta de judet si cel mai mare oras din regiune, ofera
oportunitati importante pentru dezvoltare, mai ales in domeniul turismului, avénd in vedere multiculturalitatea
specifica care ar putea atrage un flux turistic unic la nivel national.

La nivel judetean si regional, Municipiul Miercurea Ciuc se remarca prin prezenta semnificativa a agentilor economici in
comparatie cu alte localitati invecinate.

De asemenea, in ultimii ani, municipiul a inregistrat o crestere a numarului de unitati de cazare, cum ar fi pensiuni,
apartamente de inchiriat si hoteluri. Chiar daca numarul de vizitatori este in usoara scédere, partial din cauza conditiilor
pandemice recente, se recomanda promovarea potentialului turistic al acestuia.

Pornind de la elementele de potential evidentiate anterior si analizand disfunctionalitatile, se recomanda urmatoarele
masuri de ce pot contribui la revitalizarea economica a acestei zone si la stimularea activitatii comerciale si a investitiilor:

— Promovarea turismului: Dezvoltarea si promovarea turismului pot aduce noi surse de venit in centrul orasului.
Aceasta poate include promovarea obiectivelor turistice locale, organizarea de evenimente culturale si festivaluri,
imbunatatirea infrastructurii turistice si facilitarea accesului la informatii turistice pentru vizitatori.

- Sprijinirea afacerilor locale: Implementarea unor politici de sprijinire a afacerilor locale poate stimula activitatea
economica in centrul orasului. Aceasta poate include acordarea de subventii si granturi pentru afacerile mici si mijlocii,
facilitarea accesului la finantare si promovarea cooperarii intre diferitele afaceri din zona.

- Revitalizarea spatiilor comerciale: Reabilitarea si revitalizarea spatiilor comerciale din centrul orasului pot atrage
mai multi comercianti si clienti. Aceasta poate include modernizarea infrastructurii comerciale, renovarea cladirilor si
facilitarea accesului la spatii comerciale pentru antreprenori.

- Dezvoltarea infrastructurii de transport: Tmbunétéj[irea infrastructurii de transport poate facilita accesul la centrul
orasului si poate spori atractivitatea acestei zone pentru locuitori si vizitatori. Aceasta poate include extinderea retelei de
transport public, amenajarea de piste pentru biciclete si imbunatatirea conditiilor de parcare.

— Promovarea culturii si artei: Sustinerea culturii si artei in centrul orasului poate atrage mai multi vizitatori si
poate contribui la diversificarea ofertei culturale in zona. Aceasta poate include organizarea de evenimente culturale,
sustinerea artistilor locali si amenajarea de spatii culturale si de divertisment.

- Parteneriate public-private: Colaborarea intre sectorul public si cel privat poate contribui la implementarea unor

proiecte de dezvoltare economica in centrul orasului. Aceasta poate include parteneriate pentru investiti in
infrastructurd, dezvoltarea de proiecte imobiliare si promovarea turismului si a afacerilor locale.

Tntocmit,

Urb. Monica-RZi(andra GUGIU

~
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3. CONCLUZII S| RECOMANDARI

1. Accesibilitate si cai de comunicatii
Concluzionénd, Zona Protejata Centrala 02:

- Are o accesibilitate auto si pietonala crescuta in special datorita str. Patinoarului si str. Eroilor care au legatura
directa cu str. Brasovului (DN 12) si implicit prin aceasta cu zonele periurbane.

- Este deservita in totalitate de transportul public local (autobuz),

- Dispune de o zona pietonala pe bd. Timisoarei care este conectata cu pietonalul din Piata Libertatii si continua
cu promenada din Piata Majlath Gusztav Karoly,

- Este accesibila si biciclistilor, existand piste de biciclete amenajate pe sase strazi mentionate mai sus. Se
recomanda interconectarea acestora si crearea unei retele velo, luand in calcul traseul cicloturistic propus prin PUG in
vigoare (HCL 200/2012),

- Are ca principale zone cu probleme, intersectia dintre str. Patinoarului si str. Brasovului. Se recomanda
transformarea acesteia intr-o intersectie cu sens giratoriu si de asemenea modernizarea marcajelor si semnelor de
circulatie.

2. Utilitatile publice si tehnologice, echiparea tehnico-edilitara

Alimentarea cu apa si canalizare

in ceea ce priveste alimentarea cu apa si canalizare, se evidentiaza deficiente semnificative. Lipsa capacitétii de
interventie in caz de poluare accidentald reprezinta un risc major pentru calitatea apei furnizate de statie. Din cauza
uzurii echipamentelor, statia de epurare nu mai corespunde standardelor de protectie a mediului, necesitand reabilitare.
Desi reteaua de canalizare functioneaza normal, se intampina dificultati in detectarea si eliminarea conexiunilor nedorite

intre canalizarea menajera si cea pluviala.

Alimentarea cu energie electrica

in ansamblu, sistemul de transport si distributie a energiei electrice in judetul Harghita functioneaza eficient si asigura
accesul adecvat la aceasta sursa de energie pentru populatie si agentii economici. Implementarea noilor tehnologii
permite furnizarea constanta a energiei electrice la parametrii ceruti, contribuind la siguranta sporité in exploatare si

prevenind incidentele in retelele de medie si joasa tensiune.

Alimentarea cu gaze naturale

Zona de studiu beneficiaza de alimentare cu gaze naturale, insa traseul conductelor nu este paralel cu caile de

comunicatie, generand dificultati in cazul avariilor. Aceasta neconcordantd poate intérzia interventia utilajelor si
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personalului de remediere la fata locului.

Alimentarea cu energie termica

in ceea ce priveste alimentarea cu energie termica, se remarca disfunctionalitati, in special in cladirile mai vechi cu
izolare termica redusd. Imbunatétirea eficientei sistemului implica retehnologizarea centralelor termice, utilizarea

surselor regenerabile si cresterea eficientei energetice la nivelul cladirilor si instalatiilor interioare.
Telecomunicatii

Municipiul Miercurea-Ciuc beneficiaza de o acoperire buna in ceea ce priveste telecomunicatiile, insa se evidentiaza

necesitatea continuarii investitiilor pentru mentinerea si extinderea acestei infrastructuri esentiale.

3.1. Demografie si socio-economie

Densitatea populatiei in zona centrald a Municipiului Miercurea Ciuc este semnificativ mai mare decat media densitatii
populatiei din judetul Harghita, indicdnd o concentratie intensa a locuitorilor in aceasta zona. Aceasta densitate ridicata
poate exercita presiuni suplimentare asupra infrastructurii si serviciilor publice, avénd implicatii asupra calitatii vietii si
costurilor pentru locuitori.

Migratia joacd un rol semnificativ in dinamica populatiei, iar plecarea tinerilor in cautarea oportunitatilor de munca si
scaderea ratei natalitatii pot amplifica scaderea populatiei si imbatrénirea acesteia. Aceste tendinte pot avea consecinte
asupra echilibrului demografic si socio-economic al zonei, necesitdnd o abordare atentd si integratd pentru
contracararea lor.

Pentru a ameliora efectele densitatii sunt necesare actiuni si investitii precum dezvoltarea unui mediu rezidential atractiv
si sustenabil, inclusiv investitii in infrastructura verde si spatii deschise, pentru a imbunatati calitatea vietii si a compensa
densitatea ridicata a populatiei in ceea ce priveste locuirea. Promovarea diversificarii economice si crearea de locuri de
muncé in alte zone ale municipiului sau regiunii, pentru a reduce presiunea asupra infrastructurii existente si pentru a
imbunatati echilibrul demografic si socio-economic al intregii zone.

Pentru a inversa tendintele demografice ale zonei sunt necesare implementarea de politici de atragere a tinerilor si a
familiilor in zond, prin crearea de oportunitati de angajare atractive si facilitati pentru stabilirea si cresterea unei familii in
comunitate si dezvoltarea de programe si facilitati care sa sprijine integrarea sociala si profesionald a populatiilor
minoritare cu un grad de educatie scazut precum si a populatiei in varstd, pentru a mentine un echilibru demografic si
pentru a asigura o participare activa a acestora in viata comunitatii.

3.1. Studiu economic

DISFUNCTIONALITATI

Desi intreaga suprafaté a Lotului 2 din Zona Construita Protejata 01 este cuprinsa in razele de deservire a unitatilor de
comert si servicii, extremitatea sudica a lotului si cea sud-vertica (patinoarul si parcul central) necesita un timp de
parcurgere mai mare spre utilizarea acestora.
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ELEMENTE DE POTENTIAL

Municipiul Miercurea Ciuc gazduieste un numar considerabil de agenti economici, totalizand 6,465, ceea ce reprezinta
aproximativ 21.36% din totalul agentilor economici din Judetul Harghita. Cifra de afaceri inregistrata in municipiu este de
3.8 miliarde lei (echivalentul a aproximativ 862.2 milioane euro), reflectdnd 22.4% din totalul cifrei de afaceri a judetului
Harghita.
Zona studiata este bine deservita din punct de vederea a functiunilor comerciale si de servicii, fiind identificate
numeroase magazine, buticuri si magazine specializate, banci si institutii specializate si obiective de alimentatie publica:
restaurante, cafenele, patiserii si bistrouri.
Aceste aspecte constituie un potential considerabil in ceea ce priveste atragerea turistilor, furnizand o diversitate extinsa
de servicii din care acestia sa poata selecta.
Unul dintre principalii agenti economici din Municipiul Miercurea Ciuc in raport cu cifra de afaceri are sediul in cadrul
lotului 1 din Zona Construita Protejata 01- Centru:

e MVM FUTURE ENERGY TECHNOLOGY SRL - 106.7 milioane lei - productia de energie electrica
Lotul 2 este bine deservit din punct de vedere a unitatilor de cazare, in cadrul acestuia fiind situat cel mai mare hotel din
zona si mai multe pensiuni.
In cadrul proiectelor viitoare ste cuprinsa reabilitaree cladirii din strada Petéfi Sandor, nr. 38 - monument istoric
Reduta/Vigadé cu destinatia centru cultural.
Reabilitarea acestui spatiu poate contribui la revitalizarea zonei urbane, la conservarea patrimoniului arhitectural si la
stimularea dezvoltarii economice si sociale locale.
Muzeul Secuiesc al Ciucului si Cetatea Miko din Miercurea Ciuc au o importantd economica semnificativa pentru
regiunea Harghita, contribuind la dezvoltarea turismului, promovarea culturii locale si la stimularea economiei locale.
Parcul central are suprafata cea mai mare dintre parcurile prezente in Miercurea Ciuc. Locatia lui este foarte buna,
parcul creeaza legatura dintre zona patinoarului cu zona culturala.
Municipiul Miercurea Ciuc se remarca prin rezultate pe plan national la hochei, sport desfasurat in cadrul patinoarului
"Vékér Lajos". Hocheiul din municipiul Miercurea Ciuc nu este doar o activitate sportiva, ci si o importantd sursé de
dezvoltare economica locala, contribuind la cresterea turismului, la stimularea afacerilor locale si la promovarea imaginii
orasului la nivel national si international.

Miercurea Ciuc, reprezinta principalul municipiudin Judetul Harghita si resedinta administrativa a acestuia, ce se
evidentiaza prin activitatea economica intensd, concentrdnd cea mai mare parte a cifrei de afaceri, a profitului si a
numarului de agenti economici din regiune. Cu toate acestea, studiul relevé o scadere a resursei de munca, sugerand
un proces pronuntat de imbétranire demografics. in ciuda acestui fapt, existd o tendinta de crestere a populatiei in
zonele inconjuratoare, indicand nu atat o depopulare a Miercurei Ciuc, cat mai degraba o tendinta de periurbanizare,
fenomen insotit de o crestere a navetismului.

Analizand tendintele de dezvoltare inregistrate in Municipiul Miercurea Ciuc din Judetul Harghita, se pot identifica
urmatoarele directii in plan economic:

— Evolutia economica este in general pozitiva, conform datelor furnizate de Comisia Nationald de Strategie si
Prognoza, PIB-ul municipiului este in crestere, insa raportat la numarul de locuitori, PIB-ul judetului Harghita
este cel mai scazut din Regiunea Centru.

— Pozitia geografica favorabild a municipiului, ca resedintd de judet si cel mai mare oras din regiune, ofera
oportunitati importante pentru dezvoltare, mai ales in domeniul turismului, avénd in vedere multiculturalitatea
specifica care ar putea atrage un flux turistic unic la nivel national.
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La nivel judetean si regional, Municipiul Miercurea Ciuc se remarca prin prezenta semnificativa a agentilor economici in
comparatie cu alte localitati invecinate.

De asemenea, in ultimii ani, municipiul a inregistrat o crestere a numarului de unitati de cazare, cum ar fi pensiuni,
apartamente de inchiriat si hoteluri. Chiar daca numarul de vizitatori este in usoara scadere, partial din cauza conditiilor
pandemice recente, se recomanda promovarea potentialului turistic al acestuia.

Pornind de la elementele de potential evidentiate anterior si analizand disfunctionalitdtile, se recomanda urmatoarele
masuri de ce pot contribui la revitalizarea economica a acestei zone si la stimularea activitatii comerciale si a investitiilor:

— Promovarea turismului: Dezvoltarea si promovarea turismului pot aduce noi surse de venit in centrul orasului.
Aceasta poate include promovarea obiectivelor turistice locale, organizarea de evenimente culturale si festivaluri,
imbunatatirea infrastructurii turistice si facilitarea accesului la informatii turistice pentru vizitatori.

— Sprijinirea afacerilor locale: Implementarea unor politici de sprijinire a afacerilor locale poate stimula activitatea
economica in centrul orasului. Aceasta poate include acordarea de subventii si granturi pentru afacerile mici si mijlocii,
facilitarea accesului la finantare si promovarea cooperarii intre diferitele afaceri din zona.

- Revitalizarea spatiilor comerciale: Reabilitarea si revitalizarea spatiilor comerciale din centrul orasului pot atrage
mai multi comercianti si clienti. Aceasta poate include modernizarea infrastructurii comerciale, renovarea cladirilor si
facilitarea accesului la spatii comerciale pentru antreprenori.

- Dezvoltarea infrastructurii de transport: Tmbunété‘,[irea infrastructurii de transport poate facilita accesul la centrul
orasului si poate spori atractivitatea acestei zone pentru locuitori si vizitatori. Aceasta poate include extinderea retelei de
transport public, amenajarea de piste pentru biciclete si imbunatatirea conditiilor de parcare.

- Promovarea culturii si artei: Sustinerea culturii si artei in centrul orasului poate atrage mai multi vizitatori si
poate contribui la diversificarea ofertei culturale in zona. Aceasta poate include organizarea de evenimente culturale,
sustinerea artistilor locali si amenajarea de spatii culturale si de divertisment.

- Parteneriate public-private: Colaborarea intre sectorul public si cel privat poate contribui la implementarea unor
proiecte de dezvoltare economica in centrul orasului. Aceasta poate include parteneriate pentru investitii in
infrastructurd, dezvoltarea de proiecte imobiliare si promovarea turismului si a afacerilor locale.
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